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REPUBLIQUE FRANCAISE ~ DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024/084 Assemblées / Délégation d'une partie des attributions du conseil
communautaire au président - modification de la délibération du 8 novembre
2023

Nombre de Votes

membres Membris Merpbretsi Votants

en exercice présents | representes Pour Contre Abstention
70 40 13 | 53 53 0 0

Par suite d’une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de L'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriere (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Michel Mabillot (Crampagna), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes
(Foix), Elisabeth Clain (Foix), Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix),
Florence Rouch (Foix), Yves Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-
Claude Serres (L'Herm), Régis Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon),
Sylvie Estrade (Montégut-Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-
Félix-de-Rieutort), Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté
par sa suppléante Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-
Paul-de-larrat), Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviére), Jean-Claude Campourcy
(Ségura), Alain Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne
(Varilhes), Philippe Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges
(Verniolle), Annie Bouby (Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Frangois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié
Jean-Frangois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin
Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration @ Annie Bouby
Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine
Michel Tartié (Saint-Paul-de-larrat) procuration a Nathalie Maury
Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry
Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy
Agnes Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Paul Hoyer (Ferriéres), Jean-Paul Alba (Foix), Jérébme Azéma (Foix), Lawrence Bories
(Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommies (Foix), Quentin Gascuel (Foix), Norbert
Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard (Loubiéres), Aurélie Marc
(Montgailhard), Frangoise Fernandez (Montoulieu), Philippe Watremez (Pradiéres), Michel
Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-Bauzeil), Julie Van Molle
(Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance & 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/084

Assemblées / Délégation d’'une partie des attributions du conseil
communautaire au président - modification de la délibération du 8 novembre
2023

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu l‘article L5211-1 du code général des collectivités territoriales (CGCT) relatif au
fonctionnement des établissements publics de coopération intercommunale ;

Vu l'article L5211-10 du méme code relatif a la délégation d’attribution que le président
et le bureau peuvent recevoir de I'organe délibérant ;

Vu les statuts de L'agglo Foix-Varilhes ;

Vu la délibération du 22 juillet 2020 portant délégation d’une partie des attributions du
conseil communautaire au président et au bureau ;

Vu la délibération du 7 juillet 2021 modifiant la délibération n°2040/040 du 22 juillet
2020 ;

Vu la délibération du 10 novembre 2021 relative a la modification du réglement intérieur
des instances institutionnelles de L'agglo Foix-Varilhes ;

Vu la délibération du 15 décembre 2021 portant modification de la délégation d’une
partie des attributions du conseil communautaire au président ;

Vu la délibération du 8 novembre 2023 portant modification de la délégation d'une partie
des attributions du conseil communautaire au président ;

Considérant que le président, les vice-présidents ayant requ délégation ou le bureau dans
son ensemble peuvent recevoir délégation d'une partie des attributions de l'organe
délibérant, a I'exception :
- Du vote du budget, de l'institution et de la fixation des taux ou tarifs des taxes
et redevances.

- De |'approbation du compte administratif.

- Des dispositions a caractére budgétaire prises par un établissement public de
coopération intercommunale a la suite d’'une mise en demeure intervenue en
application de l'article L1612-15.

- Des décisions relatives aux modifications des conditions initiales de composition,
de fonctionnement et de durée de I'établissement public de coopération
intercommunale.

- De l'adhésion de la communauté d’agglomération a un autre établissement
public.

- De la délégation de la gestion d'un service public.

- Des dispositions portant orientation en matiére d’aménagement de I'espace
communautaire, d‘équilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire et
de politique de la ville.

Considérant que dans une recherche d'efficacité et de fluidité dans le fonctionnement des
services, il est proposer de compléter la liste des délégations au président :

- Dans la catégorie « Finances — Achats — Assurances » : « approuver, modifier,
retirer, mettre en ceuvre, signer les plans de financement des travaux proposés
par le SDE 09 et procéder au versement des contributions au SDE 09 dans le
cadre des travaux confiés au SDE 09 dans la mesure ou les crédits budgétaires
sont inscrits au budget ».

- Dans la catégorie « matiéres transverses » : « attribuer, modifier, retirer les
aides individuelles au transport scolaire conformément au réglement du transport
scolaire délibéré en conseil communautaire »,

- Signer tout document concernant la cession des certificats d’économie d'énergie
de Ll'agglo Foix-Varilhes et des communes ayant conventionné pour leur
valorisation via la plate-forme nationale EMMY,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE
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Article 1 : APPROUVE la modification de la délibération n®2023/158 du 8 novembre
2023.

Article 2: DELEGUE au président une partie des attributions du conseil
communautaire :

Finances — achats — assurances

- Procéder aux achats publics, a la préparation, a la passation, a I'exécution et au
réeglement des marchés, contrats, accords-cadres et conventions de fournitures, de
travaux, d'études, de prestations de services et de leurs avenants, d’'un montant inférieur
ou égal a 100 000€ HT.

- Prendre toute décision concernant les avenants qui n’entrainent pas une augmentation
du contrat initial supérieure a 5% ainsi que les avenants sans incidence financiere, les
avenants de transfert, lorsque les crédits sont inscrits au budget pour les marchés,
contrats, accords-cadres et conventions de fournitures, de travaux, d’études, de
prestations de services, d’un montant supérieur @ 100 000€ HT.

- Adhérer aux groupements de commandes, adopter, modifier, résilier les conventions
constitutives de groupements de commandes en application des articles L2123-6 et
suivants du code de la commande publique, ainsi que tout avenant et tout autre
disposition y concourant.

- Déclarer sans suite toute procédure de passation de marché public ou accord cadre quel
que soit le montant pour motif d’intérét général.

- Adopter, modifier, résilier et autoriser la signature des conventions de transfert de
maitrise d’ouvrage au sens de l'article L2422-12 du code de la commande publique et les
conventions de maitrise d'ouvrage déléguée.

- Déclarer infructueuse toute procédure de marché public ou accord-cadre quel que soit
le montant, relancer une nouvelle procédure notamment sans publicité ni mise en
concurrence conformément au code de la commande publique.

- Realiser des emprunts destinés au financement des investissements prévus au budget
sur la base d’un montant maximal autorisé par le conseil communautaire de 1 500 000€ et
aux opérations financiéres utiles a la gestion des emprunts, y compris les opérations de
couvertures de risques de taux de change et de passer a cet effet les actes nécessaires.

- Réaliser et renouveler des lignes de trésorerie, sur la base d’un montant maximum de
1 500 000€, procéder aux remboursements anticipés.

- Procéder aux placements temporaires d'excédents de trésorerie, conformément aux
dispositions des articles L1618-2 et L2221-5-1 du CGCT.

- Autoriser, avant le vote du budget, le versement d'acomptes d’une subvention de
fonctionnement dans le cadre d’une convention pluriannuelle, dans la limite de 25% du
montant de la contribution attribuée I'année précédente, aux organismes concernés.

- Procéder aux réductions ou annulations de créances, de mandats, et aux admissions en
non-valeurs et au remboursement de sommes recouvrées a tort par facturation des
services publics pour tout montant inférieur ou égal a 10 000€.

- Procéder a des avances de trésorerie du budget principal au budget annexe mobilité
doté de ['autonomie financiere, dans la limite du montant de la subvention d'équilibre
voté par le budget principal de I'année n, et avant le vote du budget principal de I'année
n, dans la limite de la subvention d’équilibre votée I'année n-1. A chaque fin d’exercice le
montant de l'avance est remboursé par le budget annexe mobilité doté de I'autonomie
financiére au budget principal.

- Accepter les dons et legs qui ne sont grevés ni de condition ni de charge.

- Créer, modifier et supprimer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des
services et en fixer les modalités de fonctionnement.

- Procéder au remboursement des frais indiiment engagés par des tiers et/ou relevant de
la responsabilité de L'agglo Foix-Varilhes.

- Approuver, modifier, retirer, mettre en ceuvre, signer les plans de financement des
travaux proposées par le SDE 09 et procéder au versement des contributions au SDE 09
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dans le cadre des travaux confiés au SDE 09 dans la mesure ou les crédits budgétaires
sont inscrits au budget.

Ressources humaines :

- Adopter, modifier, résilier les conventions avec les organismes de formation pour la
formation des agents et des élus de L'agglo Foix-Varilhes.

- Adopter, modifier, résilier les conventions aux fins de recevoir des stagiaires.

- Adopter, modifier, résilier les conventions de mise a disposition d’agents et les
conventions de mise a disposition de services.

- Adopter, modifier, résilier les conventions de transfert de compte épargne temps en cas
de mutation.

- Adopter, modifier, résilier les conventions de coopération, de partenariat avec les
organismes.

- Engager, par recrutement direct en tant que de besoin, des agents non titulaires a titre
occasionnel, des saisonniers pour répondre aux nécessités de service dans les conditions
fixées par la délibération afférente pour son renouvellement éventuel dans les limites
fixées par le code de la fonction publique si les besoins du service le justifient et de
charger le président de la constatation des besoins concernés ainsi que de la
détermination des niveaux de recrutement et de rémunération des candidats retenus
selon la nature de leurs fonctions et leur profil.

- Adhérer auprés des organismes agrées pour la mise a disposition de volontaires en
service civique et signer les conventions de mise a disposition et tout acte associé et
prendre toute disposition y concourant.

- Solliciter les agréments nécessaires aupreés des organismes agréés et signer les
contrats d'engagement de service civique.

- Procéder a la mise en ceuvre et au renouvellement des contrats aidés ainsi que tout
avenant et prendre tout autre disposition y concourant.

- Etablir, modifier, exécuter, signer tout type de réglement administratif, les réglements
en matiere de ressources humaines ainsi que tout autre document cadre y compris le
document unique pour |'évaluation des risques professionnels, le réglement intérieur, le
reglement de formation.

Patrimoine — domanialité :

- Passer, rectifier, annuler dans les formes établies en conformité avec le CGCT, des actes
de vente, échange, partage, acceptation de dons et legs, acquisition, transaction vy
compris transaction administrative, pour des montants inférieurs a 100 000€ HT.

- Adopter, modifier, résilier les conventions pour autorisation d‘occupation du domaine
public et/ou privé ainsi que les conventions de mise a disposition du domaine public ou
privé et les conventions de mise a disposition de moyens.

- Adopter, modifier, les autorisations de bornages de propriété et de modification
parcellaire, tous documents tendant au bornage, a la reconnaissance, a la division
parcellaire des propriétés.

- Procéder a la conclusion, la modification, la résiliation et la révision du louage de choses
ou de biens pour une durée n‘excédant pas douze ans.

- Adopter, modifier, résilier les conventions d‘autorisations de passage, portant
éventuellement constitution de droits réels et fixation des indemnités afférentes.

- Adopter, modifier ou résilier les contrats, conventions et baux en tant que bailleur ou
preneur de locaux et de leurs avenants, passés avec les tiers ou les collectivités
territoriales, nécessaires au fonctionnement courant de L'agglo Foix-Varilhes, dés lors que
les crédits nécessaires, en dépenses, sont inscrits au budget.

- Adopter, modifier ou résilier les conventions de transfert de gestion d'emprises du
domaine public ou privé appartenant a L'agglo Foix-Varilhes ou bénéficiant a L'agglo Foix-
Varilhes.

Matiéres transverses :
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- Passer, modifier, résilier les contrats d’assurance selon les dispositions applicables en
matiére de commande publique, soit un montant maximal de 100 000€ HT.

- Procéder aux négociations amiables, approuver et signer les protocoles d'accord
transactionnels en matiére de contentieux ou de sinistre dont le montant est inférieur a
100 000€ HT.

- Accepter ou refuser les indemnités de remboursement d'assurance consécutives aux
sinistres et régler les conséquences dommageables des sinistres ainsi que les franchises
a la charge de L'agglo Foix-Varilhes, quelle que soit la nature du sinistre.

- Désigner et saisir les avocats, notaires, avoués, huissiers de justice et experts et en
fixer la rémunération et honoraires et tous autres frais en découlant.

- Défendre L'agglo Foix-Varilhes dans les actions intentées contre elle, ses représentants
et ses agents, en demande comme en défense, en premiére instance comme a hauteur
d‘appel ou de pourvoi en cassation, devant toutes les juridictions judiciaires comme
devant les juridictions administratives. Cette délégation de compétence s'étend aux
dépdts de plaintes, avec ou sans constitution de partie civile, au nom de L'agglo Foix-
Varilhes ainsi que la représentation en justice.

- Etablir, modifier, exécuter, signer les réglements intérieurs et d'utilisation des services
et équipements.

- Etablir, modifier, exécuter, signer les conventions et réglements, les avenants en

matiére d’habitat notamment concernant les aides a I|’habitat privé, sans incidence
financiére.

- Déposer les réponses aux appels a projets et appels a manifestation d’intérét auprés de
tous les partenaires concernés.

- Demander des subventions aux divers partenaires financiers pour tout projet
d‘investissement et tout partenariat sur des opérations de fonctionnement.

- Attribuer, modifier retirer des aides a des porteurs de projets dans le cadre de
dispositifs d'aide a I'amélioration de I'habitat privé approuvés en conseil communautaire :
opération programmée d’amélioration de I'habitat - renouvellement urbain et programme
d’intérét général.

- Attribuer, modifier retirer les aides a l'immobilier d’entreprises en faveur du tourisme
dans le cadre du partenariat établi avec le conseil départemental de I'Ariege.

- Déposer les demandes d’autorisations d’urbanisme relatives a la démolition, a la
transformation ou a I'édification des biens intercommunaux ainsi que toute demande
modificative.

- Exercer, au nom de L'agglo Foix-Varilhes pour un montant inférieur @ 500 000€ HT, le
droit de préemption défini par les articles L213-1 a L123-1-2 du code de l'urbanisme
conformément aux articles L210-1 et L300-1 du méme code.

- Adopter, modifier, résilier les conventions d'entretien avec des communes membres et
leurs établissements publics du domaine privé et public de L'agglo Foix-Varilhes.

- Adopter, modifier ou résilier les conventions, contrats et autres documents dans le
cadre de l'‘organisation de manifestations dans lesquelles L'agglo Foix-Varilhes est
organisatrice ou partenaire ou pour organiser [intervention des services
intercommunaux.

- Adopter, modifier ou résilier les contrats et mises a disposition visant a l'utilisation des
équipements, des matériels de L'agglo Foix-Varilhes.

- Adopter, modifier ou résilier les conventions de prét de matériel et de véhicule sans
incidence financiere.

- Adopter, modifier les procés-verbaux de mise a disposition dans le cadre des transferts
de compétences avec les communes membres ou les syndicats mixtes ou toutes autres
structures auxquelles L'agglo Foix-Varilhes adhére ou a créé.

- Adopter, modifier, résilier les conventions de mise a disposition de toute nature.

- Adopter, modifier, résilier des conventions de partenariat, de coopération avec différents acteurs
associatifs, professionnels ou institutionnels conformément aux compétences de L'agglo Foix-
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Varilhes, notamment en matiére de petite enfance, enfance, jeunesse et en matiére de culture,
sports et solidarités, mobilités d'un montant inférieur ou égal & 100 000€ HT.

- Approuver les projets éducatifs, scientifiques, culturels et projets pédagogiques.

- Adopter et modifier les maquettes financiéres dans le cadre des dispositifs contractuels
de partenariat avec I’ Etat la Région, le Département ou tout autre partenaire.

x

- Attribuer, modifier, retirer les aides individuelles & l'achat d’un vélo & assistance
électrique neuf ou d’occasion, d’un vélo musculaire d’occasion ou pour l'installation d’un
systeme d'électrification de vélo conformément au réglement d‘attribution délibéré en
conseil communautaire.

- Attribuer, modifier, retirer les aides individuelles au transport scolaire conformément au
réglement du transport scolaire délibéré en conseil communautaire.

- Signer tout document concernant la cession des certificats d’économie d’énergie de
L'agglo Foix-Varilhes et des communes ayant conventionné pour leur valorisation via la
plate-forme nationale EMMY.

Article 3 : CHARGE le président, jusqu'a la fin de son mandat, par délégation,
d’effectuer I'ensemble des opérations mentionnées a l'article 2.

Article 4 : RAPPELLE que, lors de chaque réunion du conseil communautaire, le
président rendra compte des attributions qu’il exerce par délégation du
conseil communautaire.

Article 5 : AUTORISE le président a effectuer toute démarche et a signer tout
document, nécessaires a I'application de la présente délibération et a prendre
toute disposition y concourant.

Fait et délibéré, le 10 juillet 2024
Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, aprés
dépoét en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas Fr

La présente délibération est susceptible de faire I'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L'agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés
du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois & compter de sa
publication ou notification.




Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
Publié le 15/07/2024

-

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_085-DE

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L’ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 & 18h30

2024 /085 Finances / Exonération de cotisation fonciére des entreprises pour
les médecins et auxiliaires médicaux

Nnc:;nnt:rberedse Membres Membres Votants _ Votes
|en exercice presents | representes Pour Contre Abstention
| | 1 | |
70 40 | 13 53 53 0 0

Par suite d’une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de L'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriere (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Michel Mabillot (Crampagna), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes
(Foix), Elisabeth Clain (Foix), Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix),
Florence Rouch (Foix), Yves Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-
Claude Serres (L'Herm), Régis Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon),
Sylvie Estrade (Montégut-Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-
Félix-de-Rieutort), Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté
par sa suppléante Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-
Paul-de-Jarrat), Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviére), Jean-Claude Campourcy
(Ségura), Alain Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne
(Varilhes), Philippe Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges
(Verniolle), Annie Bouby (Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Francois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration & Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié
Jean-Frangois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin
Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration a Annie Bouby
Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine
Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury
Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry
Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy
Agnes Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Paul Hoyer (Ferrieres), Jean-Paul Alba (Foix), Jérome Azéma (Foix), Lawrence Bories
(Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommies (Foix), Quentin Gascuel (Foix), Norbert
Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard (Loubieres), Aurélie Marc
(Montgailhard), Francoise Fernandez (Montoulieu), Philippe Watremez (Pradiéres), Michel
Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-Bauzeil), Julie Van Molle
(Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/085

Finances / Exonération de cotisation fonciére des entreprises pour les médecins
et auxiliaires médicaux

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des imp6ts (CGI), notamment ses articles 44 quindecies A, 1464 D et
1639 A bis ;

Vu l'article 73 de la loi n°® 2023-1322 du 29 décembre 2023 de finances pour 2024 ;

Vu larrété ministériel du 19 juin 2024 constatant le classement de communes en zone
France ruralités revitalisation ;

Vu la délibération n°® 2017-164 du 20 septembre 2017 portant exonération de cotisation
fonciére des entreprises ;

Considérant que, lors de la création de L'agglo Foix-Varilhes, le conseil communautaire a
étendu par délibération n® 2017-164 du 20 septembre 2017 a I'ensemble du territoire
intercommunal le bénéfice de I'exonération de cotisation fonciere des entreprises (CFE)
accordé aux médecins et auxiliaires médicaux situés en zone de revitalisation rurale
(ZRR) ou implantés dans une commune de moins de 2 000 habitants ; que I'exonération
couvre ainsi le territoire de |'ancienne communauté de commune du Pays de Foix (classée
en ZRR), et de I'ancienne communauté de communes du canton de Varilhes (communes
de moins de 2 000 habitants) a I'exception des communes de Varilhes et Verniolle ;

Considérant que la loi de finances pour 2024 dispose la refonte du dispositif zone de
revitalisation rurale pour le transformer en France ruralité revitalisation au 1% juillet
2024, et des exonérations fiscales et sociales associées a ce zonage ; que I'ensemble des
communes membres de L'agglo Foix-Varilhes, et plus généralement du département de
I’Ariege, sont retenues dans le nouveau dispositif, au vu des critéres d'éligibilité (densité
de population et niveau de revenus) ;

Considérant que l'article 73 de la loi de finances pour 2024 dispose que les exonérations
fiscales antérieurement applicables cessent de produire leurs effets au 30 juin 2024, sauf
a devoir délibérer a nouveau sur le dispositif applicable a compter du 1* juillet 2024 ;
Considérant cependant que les contribuables bénéficiant, sur le fondement de la
délibération adoptée le 20 septembre 2017, des exonérations de cotisation fonciére des
entreprises mentionnées a l'article 1464 D continuent a bénéficier de ces mémes
exonérations jusqu'a leur terme ;
Considérant que contrairement aux exonérations de CFE et de taxe fonciére sur les
propriétés baties (TFB) relevant des articles 1466 G et 1373 K du CGCT dans les zones
FRR, la loi de finances pour 2024 ne prévoit pas, pour les exonérations accordées aux
médecins et auxiliaires médicaux au titre de l‘article 1464 D du CGI, de dérogation
permettant, par une délibération prise dans les 90 jours suivant le publication de I'arrété
fixant la liste des communes classées en zone FRR (19 juin 2024), une application de
I'exonération dés le 1% juillet 2024 ;
Considérant dés lors que, en 'absence de dérogation permise par la loi, une délibération
doit étre adoptée avant le 1* octobre de I'année N pour avoir ses effets au 1% janvier de
I'année N+1 ;
Considérant l'intérét général attaché a I'implantation de professions médicales sur le
territoire de L'agglo Foix-Varilhes, qu'il convient d'accompagner par une exonération
totale de la cotisation fonciére des entreprises pour une période pouvant aller de 2 a 5
ans ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

Article 1: EXONERE de cotisation fonciére des entreprises au titre des 1° et 2° du I de
I'article 1464 D du CGI, pour une durée de 5 ans a compter de I'année qui
suit celle de leur établissement :

- Les médecins ainsi que les auxiliaires médicaux mentionnés au livre ler et au livre lll de la
quatriéme partie du code de la santé publique et soumis a I'impdt sur le revenu dans la
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catégorie des bénéfices non commerciaux qui, exergant leur activité a titre libéral,
s’établissent ou se regroupent sur le territoire de Lagglo Foix-Varilhes.

- Les médecins ainsi que les auxiliaires médicaux mentionnés a l'alinéa précédent qui,
exergant leur activité a titre libéral, s'établissent ou se regroupent sur un site distinct de
leur résidence professionnelle habituelle sur le territoire de L'agglo Foix-Varilhes.

PRECISE que dans I'hypothése ol une dérogation telle que celle accordée
au titre des articles 1466 G et 1373 K du CGI, deviendrait applicable pour
I'exonération relevant de l'article 1464 D du CGI, L'agglo Foix-Varilhes
décide d'appliquer ladite exonération a compter du 1% juillet 2024 afin
d’assurer une continuité du dispositif sur le territoire.

Article 2

Article 3: PRECISE que l'exonération des entreprises de spectacle vivant adoptée
par délibération n® 2017-164 du 20 septembre 2017 est maintenue.

Article 4 : CHARGE le président de notifier cette décision a la direction des finances
publiques de I'Ariege.

Article 5: AUTORISE le président a effectuer toute démarche et a signer tous
documents nécessaires a |'application de la présente délibération.

Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractere exécutoire de cet acte, apres
dépdt en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas

La présente délibération est susceptible de faire l'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L'agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés

du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois & compter de sa
publication ou notification,
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REPUBLIQUE FRANCAISE — DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024/086 Aménagement-urbanisme / Débat portant sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durables (PADD)
dans le cadre de I’élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal valant
programme local de I'habitat (PLUi-H) de L'agglo Foix-Varilhes

Nombre de | yombres | Membres N Vetes ) |
membres résents | représentés Votanis | | ' .
en exercice P P ‘ Pour Contre | Abstention
720 | 40 | 13 53 | 53 | o0 0

Par suite d’'une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de L'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriére (Cazaux), René-Bernard Authie
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Michel Mabillot (Crampagna), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes
(Foix), Elisabeth Clain (Foix), Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix),
Florence Rouch (Foix), Yves Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-
Claude Serres (L'Herm), Régis Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon),
Sylvie Estrade (Montégut-Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-
Félix-de-Rieutort), Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté
par sa suppléante Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-
Paul-de-Jarrat), Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviére), Jean-Claude Campourcy
(Ségura), Alain Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne
(Varilhes), Philippe Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges
(Verniolle), Annie Bouby (Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Frangois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié

Jean-Francois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin

Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration & Annie Bouby

Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine

Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury

Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry

Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy

Agnes Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Paul Hoyer (Ferriéres), Jean-Paul Alba (Foix), Jérome Azéma (Foix), Lawrence Bories
(Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommiés (Foix), Quentin Gascuel (Foix), Norbert
Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard (Loubiéres), Aurélie Marc
(Montgailhard), Frangoise Fernandez (Montoulieu), Philippe Watremez (Pradieres), Michel
Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-Bauzeil), Julie Van Molle
(Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de seance.
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2024 /086

Aménagement-urbanisme / Débat portant sur les orientations générales du
projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) dans le cadre de
I’élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme local
de I'habitat (PLUi-H) de L’agglo Foix-Varilhes

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L151-5 et L153-12 ¢

Vu les statuts de la communauté d’agglomération Pays Foix-Varilhes (L'agglo Foix-
Varilhes) ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 24 mars 2021 adoptant « Agglo 2026 :
un projet pour notre territoire », et notamment au titre de l'axe 04 « cohésion et
solidarités territoriales », I'objectif 44 « accompagner un aménagement cohérent du
territoire », action 104 « accompagner la mise en ceuvre des dispositifs fonciers et de
planification » ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 22 septembre 2021 fixant les modalités
de collaboration avec les communes et approuvant la charte de gouvernance PLUi aprés
examen en conférence intercommunale des maires le 08 septembre 2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 23 février 2022 prescrivant I'élaboration
du plan local d'urbanisme intercommunal valant programme de I'habitat (PLUi-H) et
définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

Considérant que depuis le 1* juillet 2021, conformément a l'article 136 de la loi ALUR,
L'agglo Foix-Varilhes est compétente en matiére de « plan local d’'urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

Considérant le séminaire de lancement du PADD le 20 avril 2023 ainsi que les
conférences intercommunales des maires du 19 juin 2023 et du 19 juin 2024 relatives au
projet d’'aménagement et de développement durables du PLUi-H de L‘agglo Foix-Varilhes ;

Considérant les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) ci-dessous :

Axe 1 - Préserver et valoriser la richesse et la diversité patrimoniale de L’agglo
1.1, Valoriser les identités multiples
1.1.1. Poursuivre la préservation des espaces agricoles et de leurs composantes
1.1.2. Préserver les espaces forestiers et boisés dans toute leur diversité

1.1.3. Protéger et valoriser les éléments patrimoniaux emblématiques et
vernaculaires

1.1.4. Intégrer I'urbanisation aux paysages

1.2. Préserver la fonctionnalité et les richesses de la trame verte et bleue
1.2.1. Préserver les réservoirs de biodiversité
1.2.2. Préserver et améliorer les corridors écologiques
1.2.3. Maintenir la continuité écologique des cours d’eau et préserver leurs abords
1.2.4. Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés

1.3. Renforcer la résilience du territoire face au changement climatique et aux risques
1.3.1. Protéger les puits de carbone
1.3.2. Accompagner le développement du territoire pour limiter les pressions sur
la ressource en eau
1.3.3. Développer les énergies renouvelables, dans les espaces les plus
appropriés
1.3.4. Réduire la vulnérabilité aux aléas naturels en luttant contre les facteurs
multiples d’aggravation du risque
1,3.5. Réduire I'exposition des personnes aux risques anthropiques, nuisances et
pollutions
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Axe 2 - Organiser les solidarités et valoriser les complémentarités du territoire

25
22

2i3:

Renouveler la dynamique d'accueil du territoire

Développer et diversifier |'offre d’emplois sur le territoire

2.2.1. Renforcer I'économie productive, industrielle et artisanale, en ciblant
prioritairement les zones d’activités existantes

2.2.2. Développer la filiere bois, structurante pour le territoire
2.2.3. Renforcer la filiere du tourisme vert et patrimonial
2.2.4. Tirer parti de I'implantation de la sphere publique

2.2.5. Assurer la pérennité de l'activité agricole, accompagner ses mutations,
soutenir la diversification

Développer une offre de logements qui réponde aux besoins des habitants

d‘aujourd’hui et de demain

2.4.

2.3.1 Produire des logements permettant de répondre a I‘ambition
démographique et aux impératifs de renouvellement du parc

2.3.2 Intervenir en priorité sur le parc existant pour ameliorer son confort,
renforcer son attractivité et réduire la consommation d’espace

2.3.3 Diversifier I'offre de logements pour fluidifier les parcours résidentiels et
favoriser I'accueil de nouveaux habitants

2.3.4 Répondre aux besoins des ménages ayant des besoins spécifiques

2.3.5 Lutter contre les situations de précarité énergétiques et/ou de mal
logement

Construire la complémentarité et I'équilibre territorial

2.4.1 Conforter et renforcer les péles urbains dans leurs fonctions

2.4.2 Conforter le fonctionnement des bassins de vie par le renforcement des
poles relais

2.4.3 Garantir aux communes du maillage villageois des possibilités de
développement sans déséquilibrer I'armature

2.4.4 Fonder le projet sur l'animation de la vie locale et les spécificités
territoriales

Axe 3 - Inscrire la proximité et la sobriété comme piliers du développement et
du mieux vivre

; 5 18

3.2.

Développer une démarche de sobriété fonciére reposant sur plusieurs leviers

3.1.1 Polariser le développement en cohérence avec I'armature territoriale

3,1.2 Prioriser le développement au sein des centralités et des espaces batis
structurés

3.1.3 S’appuyer sur le «déja-la» : réinvestir les béatis existants et le
renouvellement urbain

3.1.4 Limiter I'étalement urbain et la consommation d’'espaces naturels, agricoles
et forestiers

3.1.5 Renouveler la maniére d’ameénager pour améliorer le cadre de vie collectif
3.1.6 Favoriser la sobriété environnementale et |'utilisation des matériaux locaux
Soutenir la proximité, vecteur de qualité et de confort de vie

3.2.1 Poursuivre les efforts de revitalisation des centralités
3.2.2 Conforter les mobilités et favoriser la multimodalité

Considérant la présentation des orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables, telle qu’annexée a la présente délibération ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE
Article 1 : PREND ACTE de la présentation des orientations générales du projet

d’aménagement et de développement durables (PADD) dans le cadre de
I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme




e ———

Envoyé en préfecture le 16/07/2024

Recu en préfecture le 16/07/2024
Publié le 15/07/2024
ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_086-DE

N

local de I'habitat (PLUi-H) de L'agglo Foix-Varilhes, puis de la tenue, en
séance pléniére, d'un débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) en application de
I'article L153-12 du code de |‘urbanisme.

Article 2 : PRECISE que le débat est constaté par la présente délibération.

Article 3 : AUTORISE le Président a prendre tout acte nécessaire & la mise en ceuvre
de la présente délibération et a prendre toute disposition y concourant.

Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, apres
dépbt en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas From

La présente délibération est susceptible de faire I'objet dun recours gracieux auprés du
Président de L'agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés
du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois & compter de sa
publication ou notification.
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Conseil communautaire 10 juillet 2024

Plan local d’urbanisme intercommunal valant plan local de I’habitat (PLUi-H)

DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES
DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

W Agence d'urbanisme et d’'aménagement / Toulouse aire métropolitaine o'ro'i;-ii'urilhes



article L153-12 du code de l'urbanisme

Un débat a lieu au sein de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale et des conseils
municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables
mentionné a l'article L. 151-5, au plus tard deux mois avant
I'examen du projet de plan local d'urbanisme.

Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale, le débat
prévu au premier alinéa du présent article au sein des conseils
municipaux des communes membres est réputé tenu s'il n'a pas
eu lieu au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan
local d'urbanisme.

W Agence d'urbanisme et d’'aménagement / Toulouse aire métropolitaine
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article L151-5 CU
Des orientations générales sur :

* Politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,

* Politiques paysageres, de protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers, et de préservation / remise en état de la trame verte et

bleue
* L'habitat,
PADD * Lestransports et les déplacements,

* Les réseaux d'énergie, le développement des énergies renouvelables,
le développement des communications numériques,

* L'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs

Des objectifs chiffrés de « modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain »

W Agence d'urbanisme et d’'aménagement / Toulouse aire métropolitaine
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Rappels sur le travail avec les élus sur le PADD

Un PADD alimenté par
Temps dédiés : Séminaire PADD (avril 2023);

Ateliers par secteurs (juin 2023); CIM Armature (juin
2023); CIM PADD (juin 2024)

— les travaux sur le diagnostic et ses enjeux,

Visites terrains (juin 2022); Séminaire et
ateliers (septembre 2022)

— la connaissance des projets du territoire > RECITS DE TERRITOIRES
— le code de l'urbanisme

Lemploi doit
Le souci fort des enjeux étre soutenu

ﬂ . environnementaux
Travaux de projections Cg;e f’jversité et une
. . Plem T
démographiques : CIM différemse:etfrri'tt:. des
e . . Ir
Scénario d’accueil (juin 2023) dvaloriser

> besoins en logements

W Agence d'urbanisme et d'amé it / Toulouse aire métropolitaine O R0 mes
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Un PADD préalablement expertisé

Présenté en commission aménagement et urbanisme le 11 juin

>> Une adhésion a I'architecture globale, a I'expression du projet de territoire, a I'articulation des orientations
>> Des propositions d’évolutions soumises a la CIM

Présenté aux personnes publiques associées le 13 juin
>> Une qualité d’ensemble saluée

>> Des remarques d’ordre variés, plutot en lien avec des précautions réglementaires, ne remettant pas en
cause les grandes orientations

>> Des remarques portées a la connaissance de la CIM

Présenté a la conférence intercommunale des maires le 19 juin
>> Validation des évolutions proposées

>> Validation des orientations générales et du contenu du PADD

W Agence d'urbanisme et d'aménagement / Toulouse aire métropolitaine el QGGLO _
" Foix-Varilhes.
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Structure du PADD

3 axes complémentaires / qui résonnent les uns avec les autres

Préserver et valoriser Organiser les solidarités et Inscrire la proximité et la
la richesse et la diversité valoriser les complémentarités sobriété comme piliers du
patrimoniale de L'agglo du territoire développement et du mieux-vivre

(2)
O/

o a
U/ \_/

W Agence d'urbani et d'amé / Toul aire métropolitaine oimidv.‘mh..




W Agence d'urbanisme et d'amé

t / Toul

aire métropolitaine

Préserver et valoriser
la richesse et |la diversité
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Préserver et valoriser
la richesse et la diversité
patrimoniale de L'agglo

()
U

1.1 VALORISER LES IDENTITES MULTIPLES

1.1.1 Poursuivre la préservation des espaces agricoles et de leurs
composantes

1.1.2 Préserver les espaces forestiers et boisés dans toute leur
diversité

1.1.3 Protéger et valoriser les éléments patrimoniaux emblématiques
et vernaculaires

1.1.4 Intégrer 'urbanisation aux paysages

W Agence d'urbani: et d'aménag / Toulouse aire métropolitaine
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1

U/

1.2 PRESERVER LA FONCTIONNALITE ET LES
RICHESSES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

1.2.1 Préserver les réservoirs de biodiversité
1.2.2 Préserver et améliorer les corridors écologiques

1.2.3 Maintenir la continuité écologique des cours d’eau et
préserver leurs abords

1.2.4 Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés
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Préserver et valoriser
la richesse et la diversité
patrimoniale de L'agglo

1.3 RENFORCER LA RESILIENCE DU TERRITOIRE FACE AU
CHANGEMENT CLIMATIQUE ET AUX RISQUES

1.3.1 Protéger les puits de carbone

1.3.2 Accompagner le développement du territoire pour limiter les
pressions sur la ressource en eau

1.3.3 Développer les énergies renouvelables dans les espaces les _ |
plus appropriés

1.3.4 Réduire la vulnérabilité aux aléas naturels en luttant contre
les facteurs multiples d’aggravation du risque

1.3.5 Réduire I'exposition des personnes aux risques anthropiques,
nuisances et pollutions

LQGGLO
W Agence d'urbani: et d'amé it / Toulouse aire métropolitaine @roix-\'cn'lhns
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2.1 RENOUVELER LA DYNAMIQUE D’ACCUEIL

DU TERRITOIRE

accueillir

~-1 270 habitants
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Organiser les solidarités et
valoriser les complémentarités
du territoire

— e N

2.2 DEVELOPPER ET DIVERSIFIER L'OFFRE D’EMPLOI SUR LE
TERRITOIRE

2.2.1 Renforcer I'’économie productive, industrielle et artisanale, en ciblant
prioritairement les zones d’activité existantes

2.2.2 Développer lafiliere bois, structurante pour le territoire
2.2.3 Renforcer la filiere tourisme vert et patrimonial
2.2.4 Tirer parti de I'implantation de la sphere publique

2.2.5 Assurer la pérennité de I'activité agricole, accompagner ses mutations,
soutenir la diversification
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Organiser les solidarités et g ——
valoriser les complémentarités 7z W
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) 2035 |
2.3 DEVELOPPER UNE OFFRE DE LOGEMENT QUI REPONDE AUX N
BESOINS DES HABITANTS D’AUJOURD’HUI ET DE DEMAIN SR N

2.3.1 Produire des logements permettant de répondre a 'ambition
démographique et aux impératifs de renouvellement du parc

2.3.2 Intervenir en priorité sur le parc existant pour améliorer son confort,
renforcer son attractivité et réduire la consommation d’espace

2.3.3 Diversifier 'offre de logements pour fluidifier les parcours résidentiels
et favoriser l'accueil de nouveaux habitants

2.3.4 Répondre aux besoins des ménages ayant des besoins spécifiques

2.3.5 Lutter contre les situations de précarité énergétiques et/ou de mal
logement
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spécificités territoriales Pale urbain fuxéen (Foix, Montgaillard,
Fervigres-sur-Aviege) mgr'ffagc ‘;ﬂ'ﬂageor's c‘:u
- maillage villageais dum\ﬂ . X < i ARIREA
p .\ bassin de vie sud—zs% W ,.f . <
F !.} Péle urbain (Varilhes-Verniolle) X <'_ -v:.m'”a Ievfrfa S
“!:-" = ba:sés’:r'n de gr’e central

Péle relais (St-Jean-de-Verges, St-Pierve -
de~Riviére, St-Paul-de-Jarvat)

W Agence d'urbani: et d'amé / Toulouse aire métropolitaine olro-{xv‘:nlhns




W Agence d'urbanisme et d'amé

t / Toul

aire métropolitaine

Envoyé en préfecture le 16/07/2024

Recu en préfecture le 16/07/20245 L
Publié le 15/07/2024 C

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_086-DE

r_

Inscrire la proximité et la
sobriété comme piliers du
développement et du mieux-vivre

raGGLoO
Foix-Varilhes




Inscrire la proximité et la
sobriété comme piliers du
développement et du mieux-vivre

Ki"—:?'
& -*

%

u’il 2 9

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

5 (.
% y |
S

DEVELOPPER UNE DEMARCHE DE SOBRIETE FONCIERE
REPOSANT SUR PLUSIEURS LEVIERS

Polariser le développement en cohérence avec [‘armature
territoriale

Prioriser le développement au sein des centralités et des espaces
batis structurés

S'appuyer sur le « déja-la » : réinvestir les batis existants et le
renouvellement urbain

Limiter I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers

Renouveler la maniere d'aménager pour améliorer le cadre de vie
collectif

Favoriser la sobriété environnementale et [lutilisation des
matériaux locaux
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Inscrire la proximité et la
sobriété comme piliers du
développement et du mieux-vivre
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2
3

3.2 SOUTENIR LA PROXIMITE, VECTEUR DE QUALITE ET DE
CONFORT DE VIE

3.2.1 Poursuivre les efforts de revitalisation des centralités

3.2.2 Conforter les mobilités et favoriser la multimodalité

W Agence d'urbanisme et d’'aménagement / Toulouse aire métropolitaine

Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
Publié le 15/07/2024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_086-DE

~ v

LAGGL
Q Foix-Varilhes



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/20245 L
Publié le 15/07/2024 C

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_086-DE

Préserver et valoriser Organiser les solidarités et Inscrire la proximité et la
la richesse et la diversité valoriser les complémentarités sobriété comme piliers du
patrimoniale de L'agglo du territoire développement et du mieux-vivre
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024 /087 Aménagement-urbanisme / Approbation de la modification de droit
commun du plan local d'urbanisme de Montgailhard (modification n°1)

= |
Nombre de Membres Membres Votes \
membres |, icents | re résente’s‘ vomaLs | i
en exercice P P Pour Contre Abstention ‘
70 39 13 52 | 52 0 0

Par suite d’une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de L'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriére (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes (Foix), Elisabeth Clain (Foix),
Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix), Florence Rouch (Foix), Yves
Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-Claude Serres (L'Herm), Régis
Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon), Sylvie Estrade (Montégut-
Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-Félix-de-Rieutort),
Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté par sa suppléante
Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-Paul-de-Jarrat),
Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviere), Jean-Claude Campourcy (Ségura), Alain
Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne (Varilhes), Philippe
Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges (Verniolle), Annie Bouby
(Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Frangois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié
Jean-Francois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin
Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration a Annie Bouby
Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration & Brigitte Fontaine
Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury
Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry
Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy
Agnes Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Michel Mabillot (Crampagna), Paul Hoyer (Ferrieres), Jean-Paul Alba (Foix), Jérome
Azéma (Foix), Lawrence Bories (Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommiés (Foix),
Quentin Gascuel (Foix), Norbert Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard
(Loubiéres), Aurélie Marc (Montgailhard), Francoise Fernandez (Montoulieu), Philippe
Watremez (Pradieres), Michel Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-
Bauzeil), Julie Van Molle (Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/087

Aménagement-urbanisme / Approbation de la modification de droit commun du
plan local d'urbanisme de Montgailhard (modification n°1)

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de |'urbanisme, et notamment les articles L153-36 a L153-44 ;
Vu les statuts de L'agglo Foix-Varilhes ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de Montgailhard approuvé le 26 octobre
2006 ;

Vu la délibération n°®2021/113 de L'agglo Foix-Varilhes du 22 septembre 2021 approuvant
la révision du plan local d'urbanisme de la commune de Montgailhard ;

Vu le jugement du tribunal administratif de Toulouse portant la référence n°2201223-6 en
date du 29 mars 2024 prononcant un sursis a statuer jusqu’a l'expiration d’un délai de trois
mois a compter de la notification du présent jugement imparti a la communauté
d'agglomération Pays Foix-Varilhes pour notifier une délibération au tribunal, régularisant le
vide tenant a la méconnaissance de l'article L2121-12 du code général des collectivités
territoriales ;

Vu la délibération n®2024/059 du 22 mai 2024 portant approbation de la révision du plan
local d’urbanisme de la commune de Montgailhard ;

Vu la délibération du conseil municipal de Montgailhard du 12 septembre 2023, donnant
son accord pour lancer une modification de son PLU en vue d’autoriser une implantation
commerciale sur les parcelles AA236 et AA303 ;

Vu la délibération n°2024/051 du 3 avril 2024 portant modification du périmetre de la zone
d’activité économique de Peysales ;

Vu l'arrété du 14 mars 2024 portant prescription d'une modification de droit commun du
PLU de Montgailhard ;

Vu l'arrété du 3 mai 2024 prescrivant I'enquéte publique relative a la modification de droit
commun du PLU de la commune de Montgailhard :

Considérant que depuis le 1ler juillet 2021, conformément a larticle 136 de la loi Alur,
L'agglo Foix-Varilhes est compétente en matieére de « plan local d’'urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

Considérant que les avis des personnes publiques associées et les résultats de I'enquéte
publique justifient quelques adaptations mineures du projet de modification du PLU de
Montgailhard ;

Considérant que le projet de modification de droit commun du PLU de Montgailhard, tel
qu‘annexé a la présente délibération, est prét a étre approuvé ;

La procédure de modification est rendue nécessaire pour faire évoluer le reglement du plan
local d’'urbanisme, afin de :

- Travailler la cohérence entre le périmétre de la zone commerciale de Peysales,
l'usage actuel ou a venir de plusieurs parcelles sur la commune de Montgailhard et
les dispositions réglementaires relatives a ces espaces dans les documents
d'urbanisme de Foix et de Montgailhard.

- Permettre la mise en ceuvre de projets structurants pour le territoire, avec
I'installation d'une pharmacie et d'un cabinet médical.

Le dossier de modification a été élaboré par le bureau d'études AMENA. Les modifications
apportées au PLU de Montgailhard consistent en la création d'un secteur UEc (a vocation
commerciale) englobant plusieurs parcelles actuellement en zone UB (& vocation
résidentielle), afin de s’inscrire en cohérence avec le périmétre de la zone commerciale de
Peysales. Le zonage et le reglement écrit sont modifiés en conséquence.

Le projet de modification du PLU a ensuite été notifié le 2 avril 2024 aux personnes
publiques pour avis. Les avis suivants ont été regus :
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- Avis de la chambre d’agriculture ne formulant aucune observation en date du 4
avril 2024.

- Avis favorable du SCoT de la Vallée de I'Ariege en date du 23 avril 2024.
- Avis favorable de I'Etat en date du 29 avril 2024.

Le projet de modification du PLU de Montgailhard a été soumis a enquéte publique du 27
mai 2024 a 9h au 11 juin 2024 a 12h.

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable a la modification de droit commun du
PLU de Montgailhard assorti des recommandations suivantes .

- Mise en ceuvre de la proposition de L'agglo : identifier les deux cédres a protéger
dans le reglement graphique, conserver la protection des deux cedres dans le
reglement, mais supprimer la protection de la parcelle AA236.

- Aménager le point d’arrét « rue du vignoble » de L'agglo-bus avec réalisation de la
liaison piétonne sécurisée.

- Anticiper I'aménagement de litinéraire « vélo » et compléter le réglement écrit
pour la mise en place de stationnement 2 roues.

Les recommandations du commissaire enquéteur, qui pour certaines s‘appuient sur des
observations formulées par les personnes publiques associées ainsi que des demandes
formulées a I'enguéte publique, sont prises en compte.

La prise en compte de ces recommandations ameéne a apporter les modifications suivantes
dans le projet de modification du PLU de Montgailhard :

- Suppression de la protection de la parcelle AA236 au titre de |'article L151-19 du
code de I'urbanisme (mais maintien de la protection des deux cédres).

- Complément du réglement écrit sur le stationnement des deux-roues.

L'aménagement de I'arrét de bus « rue du vignoble » et la liaison piétonne sécurisée seront
réalisés, aprés les travaux de construction de la pharmacie et du cabinet médical, mais ne
relevent pas du projet de modification du PLU.

Ces modifications permettent une ameélioration et une meilleure compréhension du projet
et ne remettent pas en cause son équilibre général.

La procédure étant arrivée a son terme, il s’agit désormais d'approuver la modification de
droit commun n°1 du PLU de Montgailhard.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

Article 1: APPROUVE le projet de modification de droit commun du plan local
d‘urbanisme de Montgailhard, tel qu‘annexé a la présente.

Article 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R153-
20 et R153-21 du code de l'urbanisme, d'un affichage au siége de L'agglo
Foix-Varilhes et en mairie de Montgailhard pendant un mois et qu'une
mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

Article 3 : DIT que la présente délibération sera exécutoire dans les conditions définies a
I'article L153-23 du code de |'urbanisme.

Article 4 : MANDATE le président pour conduire toute démarche et signer tout document
nécessaire a la concrétisation de la présente délibération.
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Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, aprées
dépot en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas Fromentin

La présente délibération est susceptible de faire l'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L‘agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés
du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois a compter de sa
publication ou notification.
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RAPPORT D'ENQUETE
PUBLIQUE

EFFECTUEE DU 27 MAI 2024 AU 11JUIN 2024

COMMUNE DE MONTGAILLARD
(ARIEGE)

MODIFICATION N°1 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE MONTGAILHARD

Rapport et conclusions motivées de Monsieur Gérard Lousteau
Commissaire Enquéteur.

Modification PLU de Montgaillard 1
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I. PREMIERE PARTIE : RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

I.1 GENERALITES

I.1.1 Cadre général du projet

Montgailhard est un village qui s’étend sur 7,9 km?, situé¢ dans le département de I'Ariége en région
Occitanie.

La commune compte 1484 habitants au dernier recensement. Elle est entourée par les communes de
Ferriéres-sur-Ari¢ge, Montoulieu et Saint-Paul-de-Jarrat et Foix.

La commune de Montgaillard fait partie de la Communauté d'agglomération Pays Foix-Varilhes.

La zone d’activité du parc de Peysales se situe principalement sur la commune de Foix avec une partie
sur Montgailhard.

Le secteur concerné par la modification du PLU :

L’inventaire départemental des zones humides identifie des zones humides sur le
territoire communal mais aucune ne concerne le secteur de la modification.

La ZNIEFF se situe a moins de 150 métres du secteur mais la topographie et les obstacles
existants (urbanisation, RD 117, voie ferrée) écartent tout risque d’atteinte au milieu aquatique.

Les forges de Pyréne, qui sont inscrites aux monuments historiques, se situent a plus de 500
métres du secteur concerné par la modification proposée.

Le secteur concerné se situe en dehors des d’aléas définies dans le Plan de Prévention des
Risques Naturels.

Deux ceédres remarquables situés en bord de la Route Départementale marquent fortement
I’entrée de ville. Ils se situent sur la zone concernée par la modification de ce PLU :
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les cedres de I'entrée de Montgailhard

Le secteur objet de la modification du PLU se situe donc en dehors de tous les secteurs de
protection ou d’inventaires environnementaux présents sur le territoire.

I.1.2  Objet de ’enquéte

En 2017, la Communauté d’Agglomération a défini une délimitation précise des zones d’activités
relevant de sa compétence et notamment du Parc commercial de Peysales situé sur Foix et, pour une
partie, sur Montgailhard. Lors de la révision du PLU de Montgailhard approuvée en 2021 par le conseil
municipal, ce secteur économique n’a pas été repris dans le zonage et a été classé par erreur en zone
UB.

La présente modification vise a corriger cette erreur et a prendre en compte la mise a jour du périmétre
du parc commercial qui concerne Montgailhard avec I’intégration d’une parcelle portant une maison
vacante et son jardin, afin de permettre la réalisation d’un projet économique.

La présente modification du PLU de Montgailhard a donc pour objectif de délimiter, au sein de la zone
UB, un secteur UEc (zone urbaine économique a destination de « Commerce et activités de service»).
Dans ce secteur, les locaux d’activité économique d’une surface de plancher inférieure a 300 m? sont
interdits afin de ne pas concurrencer la centralité commerciale de Montgailhard.

I.1.3 Cadre juridique de I’enquéte publique

Le projet de modification du PLU de Montgaillard est directement visé par Le (3°) de I’article L153-41
du code de I'urbanisme, le Président du Conseil Communautaire a donc prescrit la 1ere modification de
ce PLU par arrété le 14 mars 2024.
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Le projet de modification est soumis a enquéte publique (...) par le président de I'EPCI ou le maire
lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

L’unique objet de cette modification est donc de réduire la zone UB sans remettre en cause ses capacités
constructibles, la zone étant déja urbanisée. Le recours a une modification de droit commun est donc
nécessaire.

De plus, les dispositions de ’article R104-12 DU Code de 1’'urbanisme ne sont pas applicables aux
procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser
en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

Ce projet de modification du PLU de Montgailhard n’est donc pas soumis a évaluation
environnementale.

I.1.4 Présentation du projet

La modification concerne un ensemble de parcelles situé¢ en limite nord de Montgailhard (cerclé de
rouge sur I’extrait cartographique ci-dessous). Il s’agit du sud du périmétre du parc commercial de
Peysales situé a cheval sur les deux communes.

Le territoire concerné sur Montgailhard regroupe les parcelles AA 196, 203, 236, 237, 303, 309, 310,
311 et 312, pour une superficie totale de 6 448 m?. Ce secteur est bordé par la RD 117 a I’ouest
(avenue de Paris) et au nord par la rue du vignoble.
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Les parcelles concernées sont actuellement classées en zone UB (en jaune sur I’extrait ci-dessus). Ce
classement s’apparente a une erreur dans la mesure ou la délimitation du parc commercial de Peysales
(novembre 2017) est antérieure a I’approbation du PLU de Montgailhard.

L’objectif de cette modification est de « travailler la cohérence entre le périmétre de la zone
commerciale de Peysales, I’usage actuel et a venir de plusieurs parcelles sur la commune de
Montgailhard et les dispositions réglementaires relatives a ces espaces dans les documents de Foix et
de Montgaillard ».

A D’exception de la parcelle AA 236, entiérement non batie et portant deux trés beaux cédres, il s’agit
d’un secteur urbanisé portant 2 maisons d’habitation avec jardin (dont une vacante) et 2 batiments
d’activité (APAV et Pyrénées Location).

Les cédres de la parcelle AA 236 sont les seuls éléments remarquables de ce secteur et devront étre
protégés.

I.1.5 Composition du dossier de consultation

Les pieces suivantes, constitutives du dossier d'enquéte publique, ont été mises a la disposition
du public en Mairie de Montgailhard ainsi qu’au siege de la communauté d’agglomération de
Foix Varilhes.

Textes régissant 1’enquéte publique

Piéces administratives

® Arrété prescrivant la modification du PLU de Montgailhard

Courrier de saisine du Tribunal Administratif

® Décision du Tribunal Administratif de désignation du commissaire enquéteur
Arrété d’ouverture d’enquéte publique

® Désignation du Commissaire Enquéteur

Notice explicative (21 pages)

Piéces réglementaires

® Reglement écrit du PLU modificatif (71 pages)
® Picces graphiques modifiées du réglement du PLU (2 planches)

Avis des Personnalités Publiques Associées (PPA)

® Avis de I’état
Avis de la Chambre d’agriculture

® Avis du syndicat Mixte de Cohérence Territorial Vallée de I’ Ariege
Avis de la SNCF

Le dossier soumis a consultation est complet et clair.
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Les ajustements apportés au contenu des documents en conséquence du projet de modification
sont bien mis en évidence en couleur rouge.

Pour une meilleure visibilité, les pages du réglement écrit concernées par les modifications
auraient pu étre indiquées en préambule.

Lors de I’ouverture de I’enquéte, le Commissaire Enquéteur a paraphé les documents mis en
consultation.

I.2 ORGANISATION DE L’ENQUETE
I.2.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

Par lettre enregistrée le 28/03/2024, M. le Président de la Communauté d’agglomération Pays Foix-
Varilhes a demandé la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet « la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Montgailhard.

Par décision en date du 09/04/2024 (annexe 1), le Tribunal Administratif de Toulouse m’a désigné en
qualité de commissaire enquéteur pour cette enquéte publique portant le numéro E24000043/31.

1.2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte

Les modalités prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant le numéro E24000043/31 ont été
définies par l'arrété de Mr le Président de la Communauté d’agglomération Pays Foix-Varilhes du 03
mai 21024 référencé 2024 AR (annexe 2).

L’enquéte s’est déroulée du lundi 27 mai 2024 a 09h00 au mardi 11 juin 2024 a 12h00.
L’autorité responsable de I’enquéte est 1’agglo Foix-Varilhes dont le si¢ge se situe 1 Av du Général de

Gaulle a Foix (09000)

1.2.3 Réunion préparatoire et visite des lieux

Lors d’une réunion en Mairie de Montgaillard le mardi 23 avril 2024 en présence de :

- Monsieur Michel Caux, Maire de Montgaillard

- Madame Anne Sophie Kerbiriou, Chef de projet PLUIH a la Communauté d’agglomération
Pays Foix-Varilhes

- Madame Joséphine Brethes, Communauté d’agglomération Pays Foix-Varilhes

Nous avons établi les modalités d’enquéte, dates d’enquéte et permanences.
Un dossier numérisé m’avait été communiqué, lors de cette réunion un exemplaire papier m’a été remis.

Mr le Maire de Montgailhard a insisté sur I’importance de la création du secteur UEc projeté qui servira
a ’implantation de la pharmacie du village dont le bail de location des locaux n’est pas reconduit par le
propriétaire.

A la suite de cette réunion, nous avons effectué une visite du site concerné et défini I’affichage de ’avis
d’enquéte.
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1.2.4 Mesures de Publicité d’enquéte

Annonces légales :

L’enquéte Publique a ét¢ annoncée et rappelée dans les journaux d’annonces 1égales:
- La Dépéche du midi :10 et 31 mai 2024
- La Gazette Aricge : 10 et 31 mai 2024

Ces annonces ont été vérifiées par mes soins (annexe 3).

Affichage de ’avis d’enquéte publique :

Préalablement a 1’ouverture d’enquéte, I’arrété¢ d’enquéte publique a été affiché en Mairie.
L’avis d’enquéte publique a également été affiché par une affiche format A2 jaune sur le site concerné.

.3 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

I.3.1 Mise a disposition du dossier d’enquéte publique

Le dossier d’enquéte publique a été mis a la disposition du public sous forme papier, ou consultable sur
poste informatique pendant toute la période de ’enquéte au Siege de ’enquéte 1 Av du Général de
Gaulle a Foix (09000), du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 15h00 a 17h00, ainsi qu’a la Mairie
de Montgailhard les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 10h00 a 12h00 et de 13h30 0 17h30 et le jeudi
de 10h00 a 12h00.

Le dossier d’enquete était également consultable sur le site internet de la de la Communauté
d’agglomération Pays Foix-Varilhes pendant toute la durée de I’enquéte.

J’ai vérifie ces dispositions de consultation, qui étaient conformes a 1’arrété de mise en ceuvre de
I’enquéte publique.

I.3.2 Observations du public

» Aucune observation n’a été inscrite sur le registre papier mis a disposition au siége de I'agglo
Foix-Varilhes.

» 6 observations ont été inscrites sur le registre papier mis a disposition en Mairie de
Montgailhard,

» 1 observation écrite sur papier a été annexée ainsi qu’un plan communiqué au Commissaire
Enquéteur.

1.3.3 Cloture de I’enquéte

J’ai cloturé I’enquéte le lundi 10 juin 2024 a 12h00 comme c’était prévu.

Modification PLU de Montgaillard 9



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
Publié le 15/07/2024

~

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087-DE

Les registres et les dossiers mis a disposition en mairie de Montgailhard ainsi qu’a 1’agglo Foix-
Varilhes m’ont été remis et ont été cloturés.

1.4 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Sur I’ensemble des PPA consultées, 4 ont répondu :

» SCOT Vallée de I’Ariege: Emet un Avis favorable assorti de la prise en compte des
complétudes édictées dans la décision du 23/04/2024 :

« il est recommandé de compléter la notice de présentation en démontrant :
- La compatibilité du projet de modification avec le DAC SCOT

- La compatibilité du projet avec le schéma de Développement Economique de
Dagglo, incluant la stratégie commerciale de Peysales »

REPONSE AGGLO :
Compatibilité du projet de modification avec le DAC SCOT :

Le DAC est intégré au DOO du SCoT. Les éléments relatifs aux zones commerciales figurent
au chapitre 7.6 (prescriptions 78 a 80) .

Sur la prescription 78 relative a la définition des ZA com :

La modification du PLU de Montgailhard a pour objectif de mettre en cohérence le zonage du
PLU de Montgailhard avec le périmétre de la zone commerciale de Peysales voté en conseil
communautaire le 8 novembre 2017 et modifié en conseil communautaire le 3 avril

2024 pour intégrer I’'une des deux parcelles concernées par le projet de pharmacie et de
cabinet médical. Le secteur de projet fait donc bien partie de la zone commerciale de Peysales
identifiée dans le SCoT.

La cartographie du SCoT de 2015, qui n'intégre pas les quelques parcelles situées sur la
commune de Montgailhard, n'est en revanche pas a jour du périmetre de la zone. Une mise a
jour pourra étre effectuée dans le cadre de la révision du SCoT en cours.

Dans la mesure ou il n'y a pas de différence substantielle de nature a remettre en cause les
orientations du SCoT de la Vallée de I'Ariege, il y a bien compatibilité avec le SCoT sur ce
point.

Sur la prescription 79 relative a la protection de I'environnement, des paysages., de l'architecture
et du patrimoine bati :

Le projet de modification du PLU est en tout point compatible avec cette prescription dans la
mesure ou des outils de protection au titre de 'article 151-23 du code de I'urbanisme sont prévus
sur les parcelles concernées par le projet de pharmacie et de cabinet médical pour permettre le
maintien des deux cedres. Le réglement du PLU permettra par ailleurs de garantir une bonne
intégration du batiment dans son environnement.

Sur la prescription 80 relative a la desserte en transports, notamment collectifs, et maitrise des
flux de marchandises :

Le projet est tout a fait compatible avec cette prescription (cf. éléments de réponse a 1’ avis de
I’Etat) .

Communauté d'agglomération Pays Foix-Varilhes_Compatibilité du projet avec le schéma de
Développement Economique de l'agqlo, incluant la stratégie commerciale (SDE) de
Peysales» :
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Dans ses trois valeurs fondamentales, le SDE évoque de renforcer l'offre de services notamment
en lien avec la santé. En ce sens, le projet de déménagement de la pharmacie permettra
d'accueillir de nouveaux médecins sur le territoire et renforcera l'offre de soins au sein de
L'agglo.

CE :

Le projet de modification du PLU de Montgailhard vise principalement a aligner le zonage du
PLU avec la zone commerciale de Peysales identifiée dans le SCoT de la Vallée de I'Ariege qui
est en cours de mise a jour.

Cette zone inclut une parcelle concernée par le projet de pharmacie et cabinet médical, ce qui
renforcera l’offre de soins sur ce territoire.

Le projet respecte la protection de l'environnement et du patrimoine bdti, avec des mesures
spécifiques pour préserver deux cedres sur les parcelles concernées.

En termes de desserte en transports, le projet

Enfin, le projet est en ligne avec la stratégie commerciale de Peysales, visant a renforcer l'offre
de services de santé en accueillant de nouveaux médecins, ce qui contribue a la valorisation du
territoire au sein de l'agglomération Pays Foix-Varilhes.

> Préfet de I’Ariége : « Avis favorable a la modification du PLU, avec les
recommandations suivantes :

- Intégrer au reglement I’obligation de mise en place de stationnement deux-roues,
dont les spécifications sont inscrites dans le guide disponible a I’adresse suivante :

« https://'www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/guide stationnement velo
constructions.pdf » ;

- Préciser dans la notice explicative 1’offre existante et les stratégies a venir en maticre
de mobilité, en particulier les acces en transports en commun et les accés cyclables
itinéraires prioritaires du Plan Vélo ;

- Adapter les regles de gestion des eaux pluviales au regard des dispositions du
schéma directeur de gestion des eaux pluviales en cours de finalisation.

REPONSE AGGLO :

Le projet est directement desservi par L'agglo-bus, réseau de transport collectif de L'agglo
Foix-Varilhes. Celle-ci prévoit de réaliser des travaux de mise en accessibilité d'une partie des
points d'arrét du réseau. Le point d'arrét« rue du Vignoble». situé a proximité immédiate de la
parcelle, pourra étre concerné dans les années a venir avec un aménagement qui nécessite la
mise en place d'un nouveau quai et d'un arrét en ligne. De plus, une traversée sécurisée devra
étre mise en place dans le secteur. Une liaison piétonne et des continuités aux normes
d'accessibilité sont donc a prévoir.

Au niveau vélo :

Le Plan vélo adopté a I'échelle du territoire du SCoT de la vallée de 1'Ariege prévoit la mise en
place d'un itinéraire sécurisé dans la traversée nord/sud de la zone de Peysales a proximité
immédiate de la parcelle. Il est donc nécessaire d'anticiper cet aménagement dans ce secteur.
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Concernant le stationnement vélo :

Au regard du flux que va générer le nouvel équipement, il est nécessaire de prévoir sur la
parcelle des stationnements vélos classiques et vélos cargo pour les salariés et visiteurs du site,

a savoir des arceaux repose de type U inversé couvert. La mise en place de stationnement vélo
de type pince roue est a proscrire.

Il est proposé de compléter le réglement écrit avec les éléments suivants : " des supports de
stationnements pour vélos de type arceau en U inversé seront prévus sur lunité
fonciére pour les salariés et visiteurs du site. La mise en place de stationnement vélo de type
pince roue est interdite."

Concernant la gestion des eaux pluviales :

Le schéma directeur n'est pas encore approuvé. Quand il le sera, il sera annexé aux
documents durbanisme en vigueur et sera opposable aux autorisations d'urbanisme. Il est a
noter quun PLUi-H est en cours d'¢laboration a 1'échelle de L'agglo Foix-Varilhes et qu'il
prendra en compte les dispositions du schéma de gestion des eaux pluviales urbaines.

CE:
Les services de I’état ont émis une avis favorable assorti de recommandations.

Je reprendrai ces recommandations qui me semblent essentielles, tant sous I’aspect pratique
que sous [’angle sécurité.

» Chambre d’agriculture de I’Ariége : Aucune observation formulée

> SNCEF : pas d’avis exprimé, envoi d’une réponse générique.

I.5 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les observations concernent toutes 1’implantation d’une pharmacie, couplée a un centre médical sur la
parcelle AA 303, ce qui est directement li¢ a la création du secteur UEc, objet de la présente
modification.

Les porteurs de projet (Mme Daures et Mr Garcia), sont actuellement les pharmaciens du centre bourg,
32 route nationale a Montgailhard. Le propriétaire du local ne renouvellera pas le bail et les murs ne
sont pas a vendre.

Ayant la volonté de conserver une implantation sur la commune, Ils sont donc tenus de trouver un
nouveau site d’installation.

IIs ont exprimé leur volonté de préserver les 2 cédres : « Nous avons fait les plans de telle
sorte que les bdtiments ne puissent pas abimer les cédres, nous avons décalé suffisamment
le bdtiment de la pharmacie et le batiment médical » et m’ont communiqué 1’esquisse
d’implantation cotée qui m’a permis de constater un recul de plus de 6 meétres du batiment
par rapport aux ceédres a préserver.
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Les 5 autres observations exprimées sur le registre viennent en soutien au projet
d’implantation de pharmacie et centre médical et donc, émettent un avis favorable a la
modification du PLU.

L’une d’entre elle demande un accés par la RD 117 afin d’éviter une augmentation du

trafic sur le chemin du vignoble.

Enfin, Mr le Maire de Montgailhard s’exprime sur le registre en qualifiant d’indispensable
cette modification de PLU, afin de conserver I’'implantation de la pharmacie sur la
commune, sécuriser 1’arrivée de deux médecins puis probablement un troisieme.

Mr le Maire écrit également « On peut, certes, regretter que la pharmacie quitte
’emplacement actuel pour un autre, évidemment excentré. Mais c¢’était une obligation,
pour nos pharmaciens, de trouver un nouveau terrain d’installation, les murs de [’actuelle
pharmacie n’étant pas a vendre. Il était donc difficile pour eux d’envisager un avenir
serein et la possibilité d’étendre leurs services.

Je souhaite de tout ceeur que ce projet aboutisse et que la modification du PLU soit actée,

au bénéfice de la santé de nos concitoyens. »

Modification PLU de Montgaillard
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REPONSE AGGLO :

Le projet présenté a 'enquéte parait globalement compatible avec le réglement écrit.

On note toutefois un élément qui pourra étre bloquant relatif aux éléments paysagers identifiés
au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme.

En effet, afin de garantir la préservation des deux cédres qui constituent un élément paysager
remarquable surle site, ceux-ci ont été identifiés dans le réglement graphique, ainsi que la
parcelle AA236 sur laquelle ils sont implantés.

Extrait proposition d'évolution du réglement graphique

‘v

\

. o 190
i 251 252\ A

B U SRR B

Extrait proposition d'évolution du réglement écrit

« Secteur UEc: Le secteur et les arbres repérés sur Je document graphique au titre de J'article
L./51-19 du code de J'urbanisme seront conservés dans l'état, entretenus, régénérés si besoin.
Toute imperméabilisation du sol y est interdite, des plantations pourront y étre autorisées sous
réserve de ne pas compromettre le bon état des cédres présentsy.

A la lecture du plan projet de la pharmacie et du cabinet médical, il semble que le batiment
empiéte légérement sur la parcelle AA236, mais que les cedres sont bien conservés.

L'agglo Foix-Varilhes propose de conserver la protection des deux cédres dans le réglement,
mais de supprimer la protection de la parcelle, qui fait doublon et ne parait pas compatible
avec le projet déja fortement contraint.

CE:

Cette proposition de I'agglo d’identifier les deux cedres dans le reglement graphique et laisser le
projet de pharmacie empiéter légerement sur la parcelle AA236 renforce la protection des deux
cedres tout en permettant I'implantation de la pharmacie.

L’élargissement de 1,31 prévu de la rue du Vignoble facilitera la circulation a double sens en toute
sécurite.

Modification PLU de Montgaillard
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1.6 SYNTHESE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Comme le prévoit le Code de I'Environnement a l'article R.123-18, le proces-verbal de synthese
(annexe 4) a été remis en main propre et présenté a

- Mme Anne Sophie KERBIRIOU, de I’agglo Foix-Varilhes
- Mr Michel CAUX, Maire de Montgailhard
le 17 juin 2024 en Mairie de Montgailhard.

Pour des raisons de délégation, Mme Kerbiriou n’a pas signé le document qu’elle m’a renvoyé
signé du Président de I’agglo.

Le président de L’agglo Foix-Varilhes avait la possibilité de produire ses observations suite a
la remise du proces-verbal, ce qu'il a fait par courrier recu le 25 juin 2024 (annexe 5). Dans
cette réponse, 1’agglo Foix-Varilhes traite les observations et apporte les réponses aux avis du
SCOT et des services de 1’état.

Fait a Pamiers, le 03/07/2024

Gérard Lousteau, Commissaire Enquéteur
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1.7 ANNEXES

[.7.1 ANNEXE 1 - Désignation du Commissaire Enquéteur

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
(902004

NTE24000043 3| TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Decision désignation commission ou commissaire du 09/04/2024

Vu eoregistrée le 28032024, la lettre par lagquelle Monsieor le Président de la
Communaute d'agglomeration Pays Foix-Varilhes demande Ta désignation dun commissaire
enguéteur en vue de procéder i une-enguite publigue ayant pour ohjet |

lit modification di plan focel durbanisme de fa commne oo .w,”hrga]llrlr”".d ;
Vs le code de Menvironnement et notamyment ses articles T | 231 et suivants «
Vi le code de | "urbanisme

Yu les listes départementales daptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
etablies au titre de Mannée 2024 ;

Vu larete de delégation du ler septembre 2022 de | présidente du tribunal
administratif de Toulouse,

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Gérard LOUSTEALU est désigné en qualité de conimissaine
enquéteur pour "enguéte publigue mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Muonsieur Jean-Pascal COMMENGE est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour |"enguéte publigue menticnnée ci-lessus.

ARTICLE 3 :Pour fes besoins de I"enguéte publique, le commissire enquéteur est autorisé
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfiire sux conditions prévues en
matiére d "assurance. par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :Lu présente déclsion sera notifiée & Monsieur le Président de o Communauté

dagglomération Pays Foix-Varilhes, 3 Monsieur Geérard LOUSTEAU et 4
Monsigur Jean-Pascal COMMENGE.

Fait & Toulouse, 1e 09/04/2024
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[.7.2  ANNEXE 2 — Arrété prescrivant I'enquéte publique

- Envoyt en petfecture i 06/05/2024
£ . l/qGGLO : :::Mmhomznls LOVO'
FOI)(-VO l'l“les D - 009-200067791.20240603-2024_AR_003-AR
2024_AR_003

Arrété prescrivant I'enquéte publique
relative & la modification de droit commun du plan local d'urbanisme
de la commune de Montgailhard (modification n°1)

Le président de L'agglo Foix-Varilhes,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les orticles L153-36 et suivants, L153-41 et suivants, R153-8
et suivants, R104-12 ;

Vu le code de l'environnement et notamment ses arficles L123-1 ef suivants et R123-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Montgailhard approuvé le 26 octobre 2006 et
révisé le 22 septembre 2021 par délibération du conseil communautaire de L'agglo Foix-Varilhes
Vu la délibération du conseil municipal de Montgailhard en date du 2 septembre 2021, confiont &
L'agglo Foix-Varilhes lo poursuite et I'achévement de la procéduwe d'élaboration du PLU de
Montgailhard engagée avant le transfert de compétence conformément a I'arficle L153-% du code
de 'urbanisme ;

Vu la délibération du consei communautaire de L'agglo Foix-Varihes du 22 septembre 2021
décidant de poursuivre et d'achever la procédure d'élaboration en approuvant la révision du PLU
de Montgaithard ;

Vul'arété du président de L'agglo Foix-Varihes du 14 mars 2024 prescrivant la modification de droit
commun du PLU de Montgailhard et définissant les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la
concertation ;

Vu les avis des personnes publiques associées (PPA) sur le projet de modification du PLU ;

Vu la décision n®E24000043/31 en date du 9 avril 2024 de la présidente du Tribunal administratif de
Toulouse désignant Monsieur Gérard Lousteau en qualité de commissaire enquéteur et de Monsieur
Jean Pascal Commenge en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les piéces du dossier soumis & 'enquéte publique ;

Considérant que depuis le 1+ juillet 2021, conformément & I'arficle 136 de la loi pour I'accés au
logement et un urbanisme rénoveé, dite Alur, L'agglo Foix-Varilhes est compétente en mafiére de
« plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

ARRETE

Article 1. Objet, dates et durée de I'enquéte publique

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification de droit commun du plan local
d'urbanisme de ka commune de Montgaoithard du lundi 27 mai 2024 & 9h ou mardi 11 juin 2024 & 12h,
soit pour une durée de 16 jours conséculifs.

La personne responsable de la modification du PLU de la commune de Montgailhard est Monsieur
Thomas Fromentin, président de L'agglo Foix-Varilhes, autorité compétente en matiére de plan local
d'urbanisme, document d'wbanisme en tenant liev et carte communale.

le PLU constitue un document stratégique qui établit un proje! global durbanisme et
d'aménagement et fixe en conséquence les régles générales d'ufilisation du sol du temitoire.
L'objectif de la modification est de ftravailler la cohérence entre le périmeétre de lo zone
commerciale de Peysales, I'usage octuel et & venir de plusieurs parcelles sur ko commune de
Montgailhard et les disposifions réglementaires relatives & ces espaces dans les documents
d'urbanisme.

Article 2. Composition du dossier d'enquéte publique

Le dossier mis & l'enquéte sera notamment! composé des pieces suivantes :

les documents propres & l'enquéte publique, dont I'arété d'ouverture de I'enquéte publique ;
le projet de modification de PLU, qui comprend une notice explicative et les pidces modifiées
du PLU;
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- les actes adminisiratifs liés & la procédure de medification du PL
- les avis des PPA sur le projet de modification.

Article 3. Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Gérard Lousteau a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Jean
Pascal Commenge en qualité de commissaire enquéteur suppléant par la présidente du Tribunal
administratif de Toulouse,

Article 4. Modalités de consultation du dossier d'enquéte

Le dossier d'enquéte publique sera consultable sur Internet, a ladresse suivante :

Durant o période de l'enquéte publique, du lundi 27 mai 2024 & $h jusqu’au mardi 11 juin 2024 & 12h,
le dossier d'enquéte sous format papier ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillels non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, seront tenus & la disposition du public au en mairie de
Montgailhard {jours et heures d'ocuverture : le lundi, mardi, mercredi et vendredi de 10h & 12h el de
13h30 @ 17h30. le jeudi de 10h & 12h) ainsi qu'ou siege de L'agglo Foix-Varihes [jours et heures
d'ouveriure : du lundi au vendredi de 9h & 12h et de 13h30 & 17h).

Le dossier d'enquéte sero également consultable sur un poste informatique mis & la disposition du
public, en mairie de Montgailhard et ou siege de L'agglo Foix-Varihes.

Toute personne peut, & sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enguéte
publique auprés de la mairie de Montgaihard ou de L'agglo Foix-Varilhes, aux jours et horaires
d'ouverture habituels, dés la publication du présent arété.

Article 5. Dépét des observations
Durant la période de Fenquéte publique, du lundi 27 mail 2024 & 9h jusqu'ou mardi 11 juin 2024 & 12h.
les observations du public pourront éfre :
1) adressées par courrier élecironique a l'attention du commissaire enquéteur & l'adresse suivante
: gecueil@aggio-piv.fr;
2) consignées sur l'un des registres papiers ouverts en mairie de Montgailhard et au siégge de
L'agglo Foix-Varilhes, aux jours et heures précisés & I'orficle 4 ;

3) adressées par écrit, & l'attention du commissaire enquéteur, 4 la mairie de Montgailhard (48
Rte Nationale, 09330 Montgaithard) ou a L'egglo Foix-Varilhes (1A avenue du Général de
Gaulle ~ 09000 Foix) ;

4) exprimées oralement au commissaire enguéteur, lors des permanences prévues a l'orficle 6.
Toutes les observations et remarques communiquées par voie postale seront annexées au registre
d'engquéte papier, et seront tenues a la disposition du public dans les meilleurs délais.

Arficle é. Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enguéteur se tiendra @ la disposition du public lors de permanences prévues en
mairie de Montgailhard aux dates et heures suivantes :
- lelundi 27 mai2024de9h & 12h;
- lemardi 11 juin 2024 de 9h @ 12h ;
Arficle 7. Mesures de publicité

Ii sera procédé 4 linsertion d'un avis ou public douverfure d'enguéte dans deux joumaux locaux
diffusés dans le département de I'Ariége (La Dépéche du Midi et La Gazette Ariégeocise), quinze jours
au moins avant le début de I'enquéte, et 4 titre de rappel, dans les huit premiers jours de l'enquéte.
Cet avis sera en outre affiché en maire de Montgaiihard et aux autres lieux habituels d'offichage.
ainsi qu'au siege de L'agglo Foix-Varilhes. quinze jowrs ou moins avont le début de l'enquéte, et
durant foute la durée de cefle-ci.

L'avis sera également, dans le méme délai et pendant toule lrenquéte. pubé sur le site internet de
L'agglo Foix-Varilhes : www.agglo-foix-varilhes.fr.

Article 8. Cldture de I'enquéte publique

A lexpirafion du délai denguéte, les registres papiers seront clos et signés par le commissaire
enquéteur. Les couniels recus aprés la cldture de I'enquéte publique ne seront pas pris en compte.
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Le commissaire enquéteur dressera, dans les huit jours aprés la cidture deTenquete, un proces-verbol
de synthése des observafions, quil remetra au président de L'agglo Foix-Varihes ou & son
représentant. Ce dernier disposera d'un délai de quinze jours pour produire son mémoire en réponse,

Arficle 9. Rapport ef conclusions motivées du commissaire enquéteur

Le commissaire enquétewr adressero au président de L'agglo Foix-Varilhes, avec copie a la
présidente du Tribunal administratif de Toulouse, dans un délal d'un mois & compter de la cléture de
l'enquéte, son rapport et ses conclusions motivées.

Dés leur réception, une copie du rapport et des conclusions mofivées du commissaire enquéteur
sera adressée au maire de Montgailhard ainsi qu'au préfet de 'Ariege.

Le public pourra consulter ce rapport et ses conclusions sous formatl papier & la mailie de
Montgaolhord, ou siége de L'agglo Foix-Varilhes et & la préfecture de I'Arigge aux jours et heures
habituels d'ouveriure, pendant un an & compter de la date de cibture de I'enquéte. Le rapport et
les conclusions seront également consultables sur le site Internet : hitps://www.agglo-foix-varilhes.ir/
pendant un an.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication, sans mitation de délal, dans les
condifions prévues au fitre 1+ de la loi du 17 juillet 1978 {modifiée par la loi du 12 avril 2000).

Article 10. Décision pouvant ére adoptée a l'lssue de I'enquéte publique

Au terme de l'enquéte publigue, le projet de modification du PLU de la commune de Montgailhard
pourra étre amené a évoluer pour tenir compte des avis émis par les personnes publigues associées
(PPA), des observations formulées lors de l'enquéte publique et suivant Favis du commissaire
enqguéteur. L'approbation de la modification du PLU de la commune de Monigailhard sera ensuite
soumise gu vote du conseil communautaire de L'aggle Foix-Varilhes, autorité compétente en
matiére de plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale.

Article 11. Nofification et exécution du présent arrété

Le président de L'agglo Foix-Varihes et le commissare enquéteur désigné au fifre de l'enquéte
publique sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécufion du présent amété.

Le présent arrété sera nofifié :
- au maire de Monigaithord
- dlo présidente du Tribunal administratif de Toulouse
- au préfet de I'Ariege
au commissoire enquéteur

Fait & Foix, le 3 mai 2024,
Le Président,
Thomas Fromqnjin

Le présent arrété est susceptible de recours pour excés de pouvoir devant le fribunal administratif,
dans un délkai de deux mois, @ compter de sa publication.
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[.7.3  ANNEXE 3 -Publicité d’enquéte

1.7.3.1  Presse
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JUSTIFICATIF DE PARUTION

Ca justificatif vous est adressé sous réserve dincidents techniques ef / ou cas de force majeure.

Référence de Fannonce : W202400-886

3 servnoede presse en ligne habilité a recevor les annonces judiciares et lagales pour le département
del‘kiége e par sa di e Cécle Duport, a publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Vor I'snnonce légale : prs;" iegeolse.fr/avis-d b bli odification-de-droit-commun-du-plan-
local-durbani de-la o gailhard-moddficats v

Mis en ligne le 10 mai 2024 sur : Mlgw-.ﬁ

L'AGGLO FOLX-VAMILHES

ANS D ENGUETE PUSLIOUE
MODIFICATION DE OROIT COMMUN DU PLAN LOCAL OURSANISME DE LA COMMUNE DE MONTSAILHAND
Imodification n1)
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péterts un matses de phin ocal Sustentene, docomend ¢arbarceme en bt le of care cossunake

Lo putihe pocers corsufier Ce Oport o Sex ConSusons socs oot pazeer 4 b mare S Monigeihes?, ax Bege de L'aggio Foo-Virihes of & & prélecture de Ankge
s of heses habiusts & cuvertare, pendant Un an & compler S i date de ciitue de Nngulte. Les panonnes intdrecsbes pourmant en cbienk commusicrion
sars brritaton che clie, chans b condion prévues 2o ttre Ter de s ke du 77 jellet 1978 modies per s o s 12 sl 2000,

Tar mem - W202400-680

Cécile Dupont, directrice

/
'.d Gaze"enmso:ss

JUSTIFICATIF DE PARUTION

Cd justificatil vous =8 soressd sous rgerde dincalsnts lechmigues ef | o Cag o2 free majeire.

Référence de 'annonce . W2Z2400-784

s gazette-srapecise fr, service de presse en ligne habilité & recevolr lea ennonces judiciaies et idgales powr le départament
de 'Anage, représemse per 36 direciics Gécile Dupont, a pubds le texte intégral d’annonce légale c-dessous -

Vomr enonce légals - hitpsy) gazetta-sriegeolss. trfsns-denguete-publgue-modification -de- S -c ommun-do-plan-
local-dur baniame-de-ia-commune-de-montgallhard-modilication-n1-2e-avis/

Mis en kgne = 31 mal 2024 sur - https:/fgazetie-ariegeolse.ir

Cacle Dupont. directrice

%
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1.7.3.2  Affichage

P Jlelcele]
Foix-Varilhes

ERTIFICAT D'AFFICHA

Ja soussigna, Thomas FROMENTIN,

Président de L'cgglo Foix-Varilhes,

cerlifie sur I'honnewr,

- avok procédé 4 I'affichoge, & lo porte de L'ogglo Foi-Varthes, de Forété
concemani la prescription de I'enquéte publque relofive & la modification
de droit commun du PLU de la commune de Montgalhard pris ke 03 mol 2024,
o

06/05/2024

pour une durée d'un mols,

Foil & Foix
le 06/05/2024

Le Président,
Thomas FROMENTIN. 7\

(2 /

e vomsgnite. Michol Calix
Ficae o o Comrmrne de sORTGAILHARD

cafitie s | ontei,
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Ja soussignée, Michel CAUX

Mare de lo Commune de MONIGAILHARD

cerilie sur I'honneur,

- avor procedé & l'offichoge, & ki pore de la Commune, de I'ométe
concemant lo prescription de I'enguéte publgue relalive & lo modfication

du Plon Local d'utbanisme de Monigolhord. prise por le Président de lo
Communouté d'ogglomération du Pays Foix « Vorihes le 03 mai 2024, le :

pour une durée d'un mois.

Foit & MONTGAILHARD
le & /cY/xQQ’

LE MAIRE,

<over procade o Fathchage. oo porte o ka Moing & wr o site de proged,
da 'avis " encpdde pobiooe reiaffes o o modificalion de diolt cormmun oo

Pl e o commume da danloodond |

e T md a1 e 2024

Fail A MONTEALHARD
e 17O 2024
LE MAIRE
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1.7.4 ANNEXE 4 — PV de Synthése et réponse de I’agglo Foix-Varilhes

W® 24N 23]

ENQUETE PUBLIQUE

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

COMMUNE DE MONTGAILHARD

(ARIEGE)

FROJET DE MODIFICATION
PLU DE MONTGAILHARD

EPwadificaion dic PLU de Momimeilfed 1

Modification PLU de Montgaillard

23




Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024 s L
Publié le 15/07/2024 G

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087-DE

N E2400N043/31

SOMMAIRE
1) DEROULEMENT DE L'ENQUETE......cccceeeeraresssnsessnsessnnsnsmsnsressond
2Y OBSERVATIONS DU PUBLEC: ... .. i iiosssasesasniiissssianeussianndsiciies 3

3) AVIS DES PERSONNALITES PUBLIQUES ASSOCIEES ........ccconnens§
4) OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.....cceeieviarmerannin 5

5) RECEPTION ET PRESENTATION DU PV..ounrnrrerraiensessnsasnsrssssmmnens 6

La présentation du PV a été programmée le lundi 17 juin 2024 ¢n Mairie de
Montgailhard en présence de Madame Anne Sophie Kerbiriou représentant L'agglo Foix-
Varilhes, autorité organisatrice de enquéte, et Mr Michel Caux, Maire de Montgailhard.

Un mémoire en réponse de Mr le Président de 1"agglo Foix-Vanlhes devra parvenir au CE
avant le vendredi 28 juin 2024 au plus tard, passé ce délai, le Maitre d'ouvrage (agglo
Foix- Varilhes) sera considéré comme ayant renoncé a cette faculté,

e

EPmodification du PLU de Monrgailthard
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W EIANNM T

1) DERGULEMENT BE L'ENULUTTE

Llenguite pubiique concermant fomodi fcation da Man Eocal 71 ibansmes de Lo
Commune de Montgnlhend ="est deroniee do bundy 37 man 2024 0 09h00 oy maedn 11 o
A0 50 12k

Les conditions de réalisation de dotle enquéte anl &8 délinics parareéid de Mr lo Prisiden
de "aggle FoxsVarilhes en date din O3 ol 20024

Madame Ange-Sophic Kerbirion de Magglo Foix-Varithes, a 8¢ mon interlocsrice donn
cette enquets

Les moddalites de publicite d engoéte (presse ef affichage), de consulimtion du dosser, wni
ol fOrme papicr gque sous forme demndralizee o i conformes 4 Caerétd de mise en
Enguéte.

2 OHSERYATIONS DU FUERLLC

Anoune observption o'a gle mEcrile sur le regrstre popier mds i disposition me siépe de 1 zeglo
Porin-Varilles,

& observalions ol C0F MeCTLes gur le regesire papier s 4 disposition en e ds hMeontgaillard,
| observation éorile sur papier a ctt unnexde ninst qu'un plin communigee oo Commissnine
Enjuitent,

1) Mme Cindy [eopes of Mr Alepandre CGircas @

Sonl wés concurnes par cette modification de PLU qui lewr permettra d'implantés leos phipomacie
cogpies 4 un cemre médical sur fz parcelle AA 303, suie a non renouvellement de lewd bail
aciuct sruee 32 ronte mtiopeie & Montgailbord

Lt parselle Ad 03 gur Inquielle se projelle cotte implaaialion e yoikime de b prrcelle Ad 236
guei poato. doux cédres dond i benarte ¢at mise enavant done les. documenss présamies (notics de
priseniation Pé o 12), Lo réglarmant Sont previse en page 21, secteur LIEe

Le secteur of dex arbres repirds s fe dociimiet gropleigue o gine de 3 article L IA1-19 &y
Code e Digrbarisme semul conservas dams 8l encreterur, Frpendres o besoin, Teie
smtpermeabalisanam o gl v esrimierdite, dew planianons Pourmong ¥ S aurarisees S reserve
de ne puy comprameeere fe bon drt des cédves praseniy,

Sur le repisive, Mme Cindy Daores ©f Mr Alexandre Giarcia indiguent © o Noaes gvogs Sl fey
piany o telle corfe gue les bdtinrenis pe prizsen) pos abimer ey cédres, nons gvouy fdoeld
suiffisamment fe beitiment o (o pharmocie ef fe batimend wmedical »

s o ool comarunigus | asqngge 4 implantation eddde ¢

EPSindifioatlim i PLL e domrgniffard 3
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‘t \ el

Observation CE : Je constate que des mesures de distances ont été prévues.

Selon Magglo Foix Varilhes, cette implantation sera-t-elle compatible avee le réglement
éerit ?

Cecl sera bien sur & préciser lors de instruction de la demande de permis de construire,

5 sutres observations concernent 'implantation de la pharmacie ¢t du centre médical en
exprimant un avis favorable.

L'unc d’entre clle demande un accés par la RD 117 Gmse afin d’éviter une augmentation du
trafic sur le chemin du vignoble.

Observation CE ! ceci me semble difficile avec 1a configuration du site tant pour In sécurité
(2 acceés rapprochés sur la RD 117) que pour Ia préservation des cédres.

ol ion de Mr C Maire do M ilhard :
La modification du PLU est indispensable afin de conserver I'implantation de la pharmacie sur la
commune, sécuriser |'amivée de deux médecins puis probablement un troisiéme.

Mr le Maire écnit également « On peut, certes, regretter que la pharmacie quitte l'empilacement
actuel pour un autre, évidemment excentré. Mais ¢ '&ait une obligation, pour nos pharmaciens,

EP/modification du PLU de Montgailhard 4
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de trouver un nouveau tervain d installation, les murs de Uactuelle pharmacie n'étant pas a
vendre, Il était done difficile pour euwx d envisager un avenir sevein et la possibilité d élendre lewrs
services.

Je soukaite de tout caur que ce projet aboutisse et que la modification du PLU soit aciée, au
bénéfice de la santé de nos concitoyens. »

3) AVIS DES PERSONNALITES PUBLIQUES ASSOCIEES

Conformément a 'article L.104-12 du Code de I’Urbanisme, le présent projet de modification du
PLU n'est pas soumis 4 évaluation environnementale,

Sur I'ensemble des PPA consultées, 4 ont répondu :

» SCOT Vallée de P'Ariége: Emet un Avis favorable assorti de la prise en compte des
complétudes édictées dans la décision du 23/04/2024 ;

w il est recommandé de compléter la notice de présentation en démontrant :
= La compatibilité du projet de modification avec le DAC SCOT

«  La compatibilité du projet avec le schéma de Développement Economique de Uagglo,
incluant la stratégie commerciale de Peysales »

CE : Comment a ét€ prise en compte cette demande du SCOT ?

» Préfetdel'Ariége : « Avis favorable & la modification du PLU, avec les recommandations
suivantes :

- Intégrer au réglement 1"obligation de mise en place de stationnement deux-roues, dont les
specifications sont inscrites dans le guide disponible & 1'adresse suivante :

= Préciser dans la notice explicative 'offre existante et les stratégies & venir en matiére de
mobilité, en particulicr les accés en transports en commun et les aceés cyclables itinéraires
prioritaires du Plan Vélo ;

- Adapter les régles de gestion des eaux pluviales au regard des dispositions du schéma
directeur de gestion des eaux pluviales en cours de finalisation.

CE : Comment ont &té prises en comple ces recommandations?
» Chambre d'agriculture de I'Ariége : Aucune observation formulée

» SNCF : pas d'avis exprimé, envol d"une réponse générique.

4) OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le CE n" 3 pas d'observation particuliere,
Merdi de répondre aux questions posées et m'indiquer comment ont été ou seront prises en compte
EPlmodificarion du PLU de Manigailhard 5
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les demandes du SCOT et de la Préfecture de I'Ariége, ou les motivations de non prises en compte,

5) RECEPTION ET PRESENTATION DU PV

PV fait en double exemplaire,

Regu en main propre et présenté le 17 juin en Mairie de Montgailhard,

Pour I'agglo Foix-Vanlhes, Le Commuissaire Enquéteur
le Pin dt’.v\}" ThO g Fremenkn Gérard Lousteau
\

EPmadificarion dw PLU de Monsgaifhard o
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1.7.5 ANNEXE 5 - Mémoire en réponse de I’agglo Foix-Varilhes.

r

& 'OGGLO
Foix-Varilhes

Modification de droit commun du PLU de Montgailhard

Eléments de réponse au proceés-verbal
du commissaire enguéteur

Les observations du commissaire enquéteur formulées dans le PV de I'enguéte sont reprises ci-
dassous, avec les éléments de réponses apportés par L'agglo Fox-Varilhes,

* Observation CE : Je constate que des mesures de distances ont é1é prévues.

Selon I'agglo Foix Varilhes, celte implantation sera-t-elle compatible avec le réglement
écrit 7

Ceciserabien sir a préciser lors de I'instruction de la demande de permis de construire.
Le projet présenté & I'enquélte paroit globalement compatible avec le réglement écrit.

On note toutefois un élément qui pourra étre bloquant relafif aux ééments paysagers identifiés
au fitre de I'article L151-19 du code de |'wbanisme.

En effel, afin de garantir ka préservation des deux cédres qui constituent un élément paysager
remarquable sur le site, ceux-ci ont été identifiés dons le réglement graphique, ainsi que la
parcelle AA234 sur laquelle ils sont implantés.

Exirail proposition d'évolution du réglement graphique :
— -
-

-l ‘.:- \‘
Extrait proposition d'éveolution du réglement écrit :

« Secteur UEc ; Le secteur ef les arbres repéres sw ke document graphique au tifre de V'article
L15]-19 du code de I'wbanisme seront conservés dans I'état, enfretenus, régénérés si besain.
Toute imperméabilisation du sol y est interdite, des plantations pouron! y &fre autorisées sous
réserve de ne pos comprometire ie bon éfal des cédres présents »,

A la lecture du plan projet de la pharmacie ef du cabinet médical, il semble que le batiment
empléte légérement sur la parcelle AA236, mais que les cédres sont bien conservés.,

Communautéd d'agglomération Pays Foix-Varihes L
1A averve du Général de Gaulle - 09000 Folx - Tél, : 05 34 09 08 30 - gecuslBoaaie phv.fr o

www agolo-foi-varihes.ir
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L'agglo Foix-Varilhes propose de conserver la protection des deux cédres dans le réglement,
mais de supprimer ka protection de la parcelle, qui fait doublon et ne paralt pas compalible
avec le projet déjd fortement contraint.

= L'une d'enlre elle demande un accés par la RD 117 ofin d’éviter une augmenlation du
frofic sur le chemin du vignoble,

Observation CE : ceci me semble difficle avec la configuration du site tant pour la
sécurité (2 accés rapprochés sur la RD 117) que pour la préservation des cédres.

Ceftte question est évaluée avec le service des routes du Déparlement. Le plan versé &
'enquéte publique prévoit un élorgissement de 1.31 métre de lo rue du Vignoble par
anticipation, pour parmettre une circulation @ double sens en toute sécurité,

= SCOT Vallée de I'Ariege: Emet un Avis favorable assorfi de la prise en compte des
complétudes édictées dans la décision du 23/04/2024 :

« Il est recommandé de compléter la nolice de présentation en démonirant ;
- La compatibilité du projet de modification avec le DAC SCOT

- la compatibilité du projel avec le schéma de développement économique de
L'agglo, Incluant la siratégie commerciale de Peysales n

CE : Comment a été prise en comple cefte demande du SCOT ?
Compatibiliteé du projet de modification avec le DAC SCOT :
Le DAC estintégré au DOO du SCol. Les éléments relatifs aux zones commerciales figurent au
chapiire 7.6 (prescriptions 78 & 80).

- Surla prescription 78 redative & ki définition des ZAcom :

La modification du PLU de Montgailhard a pour cbjectif de mettre en cohérence le zonoge
du PLU de Monigailhard avec le périmétre de la zone commerciole de Peysales volé en
conseill communaoulaire le 8 novembre 2017 et modifié en conseil communauiake le 3 avril
2024 pour intégrer I'une des deux parcelles concemées par le projet de pharmacie et de
cabinet médical.

Le secteur de projet fait donc bien pariie de la zone commerciale de Peysales idenlifiée dans
le SCol.

Lo cartographie du SCol de 2015, qui n'intégre pas les quelques parcelles situées sur la
commune de Montgailhard, n‘est en revanche pas & jour du péimetre de la zone. Une mise
a jour pourra étre effectuée dans le cadre de la révision du SCoT en couwrs.

Dans la masure oU il n'y a pas de différence substantiele de nature & remettre en couse les
onentations du SCoT de la Valide de I' Ariége, 1 y a bien compatibifité avec le SCal sur ce point.

Sur ka prescription 79 relative & la protection de I'environnement, des paysages. de
I'architecture et du patrimoine béti ;

Le projet de modification du PLU est en tout point compatible avec cette prescription dans ka
measure oL des outis de profection au fifre de I'arficle 151-23 du code de I'irbanisme sont
prévus sur les parcelies concernées par le projet de pharmacie et de cabinet médical pour
permetire le maintien des deux cédres. Le réglement du PLU permettra par ailleurs de garantic
une bonne intégration du batiment dans son enviconnement,

- Swr la prescripfion 80 relative & lo desserte en transports, notamment collectifs, et
maitrise des flux de marchandises :

Le projet est tout & fail compatible avec cette prescription (cf. &léments de réponse avis Etal
ci-dessous).

1A avatum oo Géodect cds Goulle - 0000 Fox - Tel : 053 08 07 20 - gooustd gagio otv it

Cammunculié @' ogglomaration Ry Fot-Verthe 6
winw. 000l vashes. I
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Dans ses trois valewrs tondamentales, le SDE évoque de renforcer ' offre de services notamment
en ben avec la santé. En ce sens, le projel de déménagement de la pharmacie permettra
d'accueilir de nouveaux médecins sur le femtoire et renforcera l'ollre de soins au sein de
L'agglo.

» Préfet de I'Ariege : u Avis favorable & la modification du PLU, avec les recommandations
suivantes :

- Intégrer au réglement I'obligation de mise en place de stationnement deux-roues,
dont les spéclfications sonl inscrites dans le guide disponible & I'adresse suivante :

hitps://www.ecologie.gouv.fr/sites/defaull/fles/guide stationnement velo
constructions.pdf

- Préciser dans la nolice explicative l'offre existante et les stratégies a venir en
matiére de mobilité, en particulier les accés en lransports en commun et les accés
cyclables itinéraires prioritaires du Plan Vélo ;

- Adapter les régles de gestion des eaux pluviales au regard des dispositions du
schéma directeur de gestion des eaux pluviales en cours de finalisation,

CE : Comment ont été prises en compte ces recommandations ?

Le projet est directement desservi par L'agglo-bus, réseau de transport collectif de L'agglo
Foix-Varilhes. Celle-ci prévoit de réaliser des travaux de mise en accessibilité d'une partie des
points d'arrét du réseau, Le pont d'amétf 4 rue du Vignoble », stué & proximité immédiate de la
parcelle, pourra éire concemé dans les années & venir avec un aménoagement qui nécessite
la mise en place d'un nouveau quai et d'un arél en ligne. De plus, une fraversée sécurisée
devra &fre mise en place dans le seclew. Une liaison piétonne et des confinuités aux normes
d'accessibilité sont donc @ prévolr,

Au niveau vélo :

Le Plan véle adopté & |'échelle du lenitore du SCoT de la valiée de I' Ariége prévoit la mise en
place d'un itinéraire sécurisé dans lo froversée nord/sud de la zone de Peysales a proximité
immédiate de ka parcelle. || est donc nécessaire d'anticlper cet aménogement dans ce
secteur,

Concemant le stationnement vélo :

Au regard du flux que va générer le nouvel équipement, § es! nécessaire de prévoir sur lo
porcele des stationnements vélos classiques et vélos cargo pour les salariés et visiteurs du site,
& savoir des arceawx repose de type U inversé couverl. La mise en place de stationnement
vélo de type pince roue est & proscrire.

I est proposé de compiéter le réglement écrit avec les dléments suivanis : * des supports
de stationnements pour vélos de fype arcecu en U inversé seront prévus sur l'unité
fonciére pour ies salaries et visitews du site, La mke en place de stationnemen! vélo de type
pince rove est interdite.”

Concernant la gestion des eaux pluviales ;

Le schéma directew n'est pas encore opprouvé, Quand il le sera, il sera annexé aux
documents d'urbanisme en vigueur ef sero cpposable aux autarisations d'urbanisme. Il est &
noter qu'un PLUFH est en cours d'élaboration & I'échelle de L'aggle Foix-Varithes el qu'il
prendra en compfe les dispositions du schéma de gestion des eaux pluviales urbaines.

Foix, le 25 ,{a{n 2024

1A overe ou Gandeal de Goutu - 09000 Fobe - T4 < 05 34 (9 09 30 - gecusidacciaalnl

Communaulé ' egolomdratan Poys Fos- Vol . A
wwvw aggho-fobevories & s
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II. SECONDE PARTIE : CONCLUSIONS ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

II.1 CONCLUSION

II.1.1 Sur la forme

Cette enquéte publique a pour objet le projet de modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Montgailhard appartenant a 1’agglo Foix-Varilhes.

Je constate que la procédure d’élaboration de cette modification du PLU de Montgailhard a été conduite
conformément aux textes en vigueur.

L’enquéte s’est déroulée du lundi 27 mai 2024 au mardi 11 juin 2024.

La population a été informée par voie de presse et par affichage en Mairie et sur le principal site
concerné.

Les acteurs institutionnels ont été consultés.

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et sans incident.
La participation du public a été moyenne :

- 6 observations sur registre papier

- 1 observation écrite sur papier a été¢ annexée ainsi qu’un plan communiqué au Commissaire Enquéteur.

I1.1.2 Sur le fond

La modification concerne un ensemble de parcelles au nord de Montgailhard, intégrant le sud du parc
commercial de Peysales a cheval sur les communes de Foix et Montgailhard. Les parcelles concernées
(AA 196, 203, 236, 237, 303, 309, 310, 311, et 312) couvrent 6 448 m?, bordées par la RD 117 a I'ouest
et la rue du vignoble au nord. Classées en zone UB par « oubli » lors de la révision générale du PLU en
2021, car la délimitation du parc de Peysalles a ét¢ antérieure a 1'approbation du PLU de Montgailhard.

Cette révision du périmetre inclut une parcelle de 1684 m? comprenant une maison vacante et son jardin,
actuellement a vendre. L'objectif est de permettre la réalisation d'un projet économique essentiel pour le
territoire, notamment le déplacement prévu de la pharmacie de Montgailhard, en obligation de quitter le
local actuel du centre bourg, et 1'établissement d'un centre médical pouvant accueillir jusqu'a 5 médecins.

Modification PLU de Montgaillard 33




Envoyé en préfecture le 16/07/2024

Recu en préfecture le 16/07/2024

Publié le 15/07/2024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087-DE

Excepté la parcelle AA 236, non batie et arborée de cédres remarquables a protéger, le secteur est
urbanisé avec deux maisons (dont une vacante) et deux batiments d’activité (APAV et PYRENEES
LOCATION).

Le projet de modification soumis a enquéte répond donc bien aux objectifs fixés.

I1.2 AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Mon avis est émis sur la base du dossier d’enquéte publique, des remarques émises et de 1’obligation de
déménagement de la pharmacie de Montgailhard.

Considérant que :

>
>

>

L’ensemble des éléments du dossier d’enquéte publique et sa complétude

La compatibilité de cette modification du PLU de Montgailhard avec I’ensemble des
autres documents réglementaires et d’urbanisme

L’assurance de préservation des ceédres est acquise sur la parcelle AA236
L’¢largissement de la rue du Vignoble facilitera la circulation a double sens en toute
sécurité.

Cette modification contribuera a la pérennisation de la pharmacie de Montgailhard et a
la lutte contre une possibilité de désert médical

Les expressions des habitants sont toutes en soutien du projet

» Aucune opposition au projet n’est exprimée dans les avis des PPA,

Je considere que cette modification du PLU de Montgailhard est adaptée aux objectifs exposés
avec les

Avantages :

>

>

Mise en cohérence entre le périmétre de la zone commerciale de Peysales, 1’usage actuel ou a
venir des parcelles sur la commune de Montgailhard et les dispositions réglementaires relatives
a ces espaces dans les documents d’urbanisme de Foix et Montgailhard ;

Contribution au projet de pérennisation de la pharmacie sur la commune de Montgailhard et a
I’installation de médecins

Inconvénients

>
>

Implantation de la pharmacie sur un emplacement excentré du cceur de village
Augmentation de la circulation sur la rue du Vignoble (compensée par son élargissement futur)
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En conséquence, j’émets un avis favorable a la mise en ceuvre de cette
modification du PLU de Montgailhard assorti des recommandations
suivantes :
O Mise en ceuvre de la proposition de 1’agglo : Identifier les deux
cédres a protéger dans le réglement graphique, conserver la
protection des deux cédres dans le réglement, mais supprimer la
protection de la parcelle AA236 ;
O Aménager le point d’arrét « rue du vignoble » de I’agglo-bus
avec réalisation de la liaison piétonne sécurisée.
O Anticiper ’aménagement de P’itinéraire « vélo » et compléter
le reglement écrit pour la mise en place de stationnement 2 roues.

Fait a Pamiers, le 03/07/2024

Gérard Lousteau, Commissaire Enquéteur
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ZONES DU PLU

UA (centre ancien et hameau de Tramezaygues)

UB (tissu urbanisé correspondant aux quartiers résidentiels)

Ueq (secteur a vocation d'équipement public)

UE (secteur a vocation artisanale, de services et bureaux)

UEc (zone économique a vocation commerciale)

UI (secteur a vocation artisanale et industrielle)

UL (secteur a vocation sportive, culturelle, touristique ou de loisirs)
AUa / AUb (zone a urbaniser)

AUOL (zone a urbaniser fermée prévue pour I'extension des Forges de Pyrene)
A (zone agricole)

Atvb (secteur agricole protégé au titre de la Trame Verte et Bleue)
An (secteur agricole de protection paysageére)

N (zone naturelle)

Ntvb (secteur naturel protégé au titre de la Trame Verte et Bleue)

PRESCRIPTIONS

.

O

Secteur comportant des OAP au titre des articles L151-6 et L151-7 du CU

Linéaire commercial protégé au titre de I'article L151-16 du CU

Zone non aedificandi pour des raisons de risques (zone UI)

Mur de moraines a préserver au titre du L151-19 du CU
Jardin a protéger au titre du L151-19 du CU
Zone humide identifiée a protéger au titre du L151-23 du CU

Haie ou alignement d'arbres a préserver au titre du L.151-23 du CU

Arbre a préserver au titre du L151-19 du CU

Batiment susceptible de changer de destination au titre du L151-11 2° du CU

EMPLACEMENTS RESERVES

o

Emplacement Réserveé (voir liste ci-contre)

RISQUES NATURELS

A\
A\

Zone bleue

Zone rouge

MLV

CADASTRE

Bati dur
Bati léger

Construction non cadastrée

Source du cadastre : EDIGFO - DGFIP - Janvier 2024
Projection : RGF93 / Lambert-93

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

NUMERO LIBELLE " BENEFICIAIRE | SURFACE (en m?)
1 Aménagement du virage, rue du Vignoble et chemin de Caussou Commune 50
2 Aménagement d'un espace propreté, rue des Mesures Commune 250
3 Elargissement de la rue des Mesures (largeur : 7 métres) Commune 190
4 Acquisition de voiries pour reclassement en voiries communales Commune 16720
5 Création d'un cheminement piétonnier - projet Rando Au Fil de I'Eau (largeur : 4 métres) Commune 4400
6 Aménagement d'un espace propreté, secteur du tennis Commune 120
7 Création d'un espace public avec aire de stationnements, rue du Castella Commune 535
8 Création d'un espace public avec aire de stationnements, rue du Castella Commune 220
9 Elargissement et prolongement de |a voirie (largeur : 8 meétres) Commune 3460
10 Elargissement de la rue de |'Ariége Commune 450
11 Création d'un cheminement piétionnier le long du Sios (largeur : 2 métres) Commune 660
12 Aménagement du virage, rue du Pic et La Ruelle Commune 15
13 Création d'un espace public avec aire de stationnements, rue de la Roucateille Commune 630
14 Création d'un espace public avec aire de stationnements, rue de la Roucateille Commune 540
15 Création d'un espace public avec aire de stationnements, rue de la Roucateille Commune 600
16 Extension du cimetiére Commune 600
17 Elargissement de la rue du Pradal (largeur : 8 métres) Commune 500
18 Elargissement du chemin de Villeneuve (largeur : 8 métres) Commune 120
19 Création d'une aire de stationnements, rue de Laurada Commune 790
20 Elargissement et amorce de voirie pour la desserte du quartier de Laurada (largeur : 8 meétres) Commune 1420
21 Elargissement du chemin latéral Commune 400
22 Création d'une voie de desserte (largeur : 8 métres) Commune 970
23 Amélioration de la circulation, accés au parc (largeur : 5 métres) Commune 305
24 Commune 780

Création d'un cheminement piétonnier (largeur : 4 métres)

N
3 2 '
AN

MRS 3
N

VLN e
N

.........
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Le PLU ne peut différencier les regles qu'il édicte qu'entre les différentes destinations et sous-destinations
prévues par le code de I'urbanisme. Par ailleurs, les changements de destination d'un batiment existant entre
les différentes destinations définies a l'article R. 151-27 sont controlés dans le cadre de la déclaration
préalable. Lorsque les travaux nécessitent un permis de construire, le contréle porte également sur les
changements entre sous-destinations d'une méme destination.

Contenu des destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destinations

Exploitation agricole et

forestiere

Exploitation agricole : constructions destinées a |'exercice d’une activité agricole ou
pastorale, notamment celles destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

Exploitation forestiére : constructions et entrep6ts notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

Habitation

Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
ménages a lI'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement
». Cette sous-destination recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles
collectifs.

Hébergement : constructions destinées a I’'hébergement dans des résidences ou foyers
avec service, notamment maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de
travailleurs et résidences autonomie.

Commerce et activité

de service

Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la présentation
et vente de bien directe a une clientele et constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une
clientele commerciale.

Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle : constructions destinées a
I"accueil d’une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Hotels : établissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf
exception, n’y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location,
ainsi qu’un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques : constructions autres que les hotels, destinés a
accueillir des touristes notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances
ainsi que les constructions dans les terrains de campings et dans les parcs résidentiels de
loisirs.

Cinéma :toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles

cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientele commerciale.

Equipements d’intérét

collectif et
publics

services

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés : constructions destinées a assurer une mission de service public, elles peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public, notamment les
constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements et les
constructions des autres personnes morales investies d’une mission de service public.

* VOIR LEXIQUE
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Contenu des destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destinations

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
: constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, celles congues spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains etles constructions industrielles concourant a la
production d’énergie.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale : équipements d’intérét
collectif destinés a I’enseignement, établissements destinés a la petite enfance,
équipements d’intérét collectif hospitaliers, équipements collectifs accueillant des services

sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

Salles d’art et de spectacle : constructions destinées aux activités créatives, artistiques et
de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements sportifs : équipements d’intérét collectif destinés a I'exercice d’une activité
sportive, notamment les stades, les gymnases et les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinés a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires
d’accueil des gens du voyage.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie : constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire ou a I'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du
secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

Entrepot : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises
des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congrés et d’exposition : constructions destinées a I'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.

* VOIR LEXIQUE
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ZONES URBAINES MIXTES PRINCIPALEMENT DEDIEES A L'HABITAT

Zones urbanisées et équipées, elles comprennent :

La zone UA correspond au tissu ancien, cceur de village et hameau de Tramezaigues. Dans cette
zone, le tissu existant est pérennisé.

La zone UB correspond aux quartiers d’urbanisation récente. Il s’agit d’un tissu urbain de type
pavillonnaire globalement raccordable au réseau public d’assainissement.

La zone Ueq correspond aux secteurs ayant vocation a recevoir des équipements publics

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| — Destinations et sous-destinations

1.1 Sont autorisées, sous réserve d’étre compatible avec le voisinage de I’habitat (pas de création
de nuisances : bruit, odeurs, vibrations, poussiéres...), que toutes les mesures soient prises pour
limiter leur impact paysager sur le site et les perspectives paysageéres :

» Dans les périmetres identifiés par I'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage
d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les
batiments d’hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement
acoustique contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du
13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmetres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs.

» Les constructions a usage d’entrep0ts liés a une activité existante ;

» Les équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et ouvrages
techniques liés a leur fonctionnement ;

» Dans la zone UA, les constructions a usage de commerces et d’activités de service, et de
bureaux ;

* VOIR LEXIQUE 5



Envoyé en préfecture le 18/07/2024
Recu en préfecture le 18/07/2024

ZONE | Fpubtie ie 1510772024

~

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

Dans la zone UB, y compris les secteurs d’OAP, les constructions a usage d’artisanat et
les activités de services non qualifiées d’ERP (établissements ne recevant pas de public).

Dans la zone Ueq, les équipements d'intérét collectif et services publics et les installations
et ouvrages techniques liés a leur fonctionnement,

Dans les secteurs tramés concernant les espaces repérés sur les documents graphiques
au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, les annexes* y compris les piscines,
sous réserve de rester discrétes depuis la voie publique.

Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de
PLU.

1.2 Sont interdits :

>

>
>
>
>

Y

Les constructions ou extensions a usage agricole et forestier ;

Les occupations et utilisations du sol liées a I'ouverture et a I'exploitation des carrieres ;
Les dépots a ciel ouvert ;

Le stationnement des caravanes isolées ;

Dans la zone UB y compris les secteurs d’OAP :

e La construction de nouveaux commerces et les changements de destination vers une
destination commerciale ou artisanale qualifiée d’ERP (établissements recevant du
public) ;

e Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire non listées au paragraphe 1.1

Dans les secteurs d’OAP : les entrepéts ;
Dans la zone Ueq, les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour cette zone;

Dans le secteur tramé concernant les espaces repérés sur les documents graphiques au
titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, toutes les constructions a I'exception
de celles autorisées dans ces secteurs au 6™ alinéa du paragraphe 1.1 ;

Dans le secteur tramé « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les interdictions du PPRn annexé au dossier de
PLU.

1.3 Mixité fonctionnelle :

Au titre de l'article XXXX du code de l'urbanisme, dans les secteurs délimités sur le réglement
graphique par un tramage spécifique (périmétre de linéaire commercial), les vitrines commerciales
existantes a la date d’approbation du PLU sont conservées, que le local ait, ou non, un usage
commercial. Le changement d’enseigne est possible. La rénovation est possible. La restauration est
possible. L'évolution en une nouvelle vitrine commerciale mieux adaptée a I'activité est possible. La

suppression de la vitrine commerciale est interdite.

* VOIR LEXIQUE
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Par dérogation a l'article R 151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme, les dispositions ci-apres
s’appliquent a chacune des parcelles de 'opération.

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagere du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

B %"ﬂ

REMBLAIS = DEBLAIS

1.1 Emprise au sol* des constructions hors piscine

» Zone UA : non réglementé

» Zone UB : I'emprise au sol des constructions ne pourra excéder :
® 60% de 'unité fonciere* comprise dans la zone concernée si celle-ci fait moins de

500m?

® 40% de l'unité fonciere* comprise dans la zone concernée si celle-ci fait entre 500
et 1000m?;

® 30% de l'unité fonciere* comprise dans la zone concernée si celle-ci fait plus de
1000m?2.

® |'emprise au sol des équipements d'intérét collectif et services publics et les
installations et ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas
réglementée.

* VOIR LEXIQUE 7
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» Zone Ueq : I'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
1.2 Hauteur des constructions

Cas général :

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere* ou sur l'acrotere*, a partir du point le
plus bas du sol naturel* avant travaux en pied de construction et hors annexes fonctionnelles telles
gue cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....

» Zone UA:

o La hauteur des constructions usage d’habitation et leurs extensions est limitée a 2
étages sur rez-de-chaussée sans pouvoir excéder 9 metres ;

o La reconstruction, la surélévation ou I'aménagement de constructions existantes
d’une hauteur supérieure a celle autorisée dans la zone sera admise dans la limite de
la hauteur des murs existants a la date de la demande et sous réserve d’une bonne
insertion dans le site.

» Zone UB : La hauteur des constructions a usage d’habitation et d’activité et celles de leurs
extensions est limitée a 1 étage + combles sur rez-de-chaussée sans pouvoir excéder 6,5
metres ;

» Zone Ueq : la hauteur des constructions n’est pas réglementée ;

» La hauteur des annexes* des constructions a usage d’habitation et d’activités est limitée a
3,5 metres.

» La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics et des installations et
ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas réglementée sous réserve d’'une
bonne insertion dans le site.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les surélévations, extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec le méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise pas a la sécurité
publique.

» Zone UA : toute construction ou installation nouvelle sera implantée a I'alignement de la
voie publigue ou a I'alignement des constructions mitoyennes.

» Zones UB et Ueq : toute construction ou installation nouvelle sera implantée :

e Par rapport aux voies communales : 0 ou 3 métres minimum de la limite d’emprise
publique

e Parrapport aux routes départementales : 5 métres minimum de la limite d’emprise
publique.

e Par rapport a la route nationale 20:a l'intérieur des Parties Actuellement
Urbanisées (PAU), 30 m minimum de part et d'autre de I'axe de la voie ; en dehors
de la PAU ce recul est de 100 m minimum de part et d'autre de |'axe de la voie. Ce
recul ne s’applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ; aux réseaux d'intérét public. Il ne s'applique pas non plus
a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.

* VOIR LEXIQUE 8
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Dans les secteurs d’OAP, I'implantation des constructions se fera dans le respect des
principes définis par les OAP.

1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zones UA et UB : toute construction a usage d’habitation ou d’activités ainsi que les garages seront
implantés :

>
>

Soit en limite séparative ;

Soit a une distance des limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois
étre inférieure a 3 metres.

Les piscines devront se tenir a une distance minimale (la mesure sera prise depuis le bord
intérieur de la piscine sans prendre en compte la plage périphérique) :

e Pour la zone UA d’'1 meétre de la limite séparative

e Pour la zone UB de 5 meétres de la limite séparative

Les annexes™® hors garage et piscine pourront étre implantées différemment.

Dans les secteurs d’OAP, 'implantation des constructions se fera dans le respect des
principes définis par les OAP.

1.5 Implantation des constructions sur une méme propriété

>
>

Zone UA : non réglementé.

Zone UB : une distance d'au moins 3 meétres est imposée entre deux batiments non contigus
situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Code de I’'Urbanisme, rappels : Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur
insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

» Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux

énergies renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous
réserve d’'une bonne intégration dans le site. Est notamment admise l'utilisation de
matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au
développement durable (batiments de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation
d’énergies renouvelables...).

* VOIR LEXIQUE 9
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» Un dépassement des régles relatives au gabarit est autorisé dans la limite de 30 %, pour les
constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a
énergie positive (Article L151-28 du Code de I’'Urbanisme, 3™ alinéal).

2.2 Fagades, matériaux et couleurs
» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent étre utilisés a nu ;
» Toutes les maconneries devront étre enduites, y compris les murs-bahut* des cl6tures ;
» Tous les éléments traditionnels (génoises*, encadrements de pierre ou briques, etc.) se
trouvant sur les facades doivent étre conservés.
2.3 Les ouvertures
» Aucune ouverture ancienne présentant un intérét architectural ne sera démolie ;

2.4 Les menuiseries

» Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de porte, contrevents, chassis, devanture de
magasins, etc.) et leurs ferronneries seront dans la mesure du possible maintenues et
restaurées.

2.5 Les toitures

» En cas de toiture en pente : Les matériaux utilisés devront avoir I'aspect des matériaux
traditionnels et locaux, terre cuite, éventuellement ardoise pour les constructions
existantes ;

e Les lignes de faitage* devront respecter I'orientation majoritaire des
constructions sur le méme alignement sauf raisons techniques liées au
développement durable (logiques environnementale et climatique) ;

e La pente sera cohérente avec I'aspect du matériau utilisé. Elle sera comprise
entre 25 et 35% pour les toitures présentant I'aspect de la terre cuite.

» Pour ce qui concerne les panneaux solaires : leur emplacement et leur taille participeront
de la composition du plan de la toiture. Dans la zone UA, ils devront impérativement étre
posés et intégrés a la toiture, sans surélévation. La pose des panneaux solaires en balcon ou
en facade est interdite.

2.6 Les éléments rapportés

» L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit ;

» Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation ainsi que les paraboles
devront étre rendus, dans la mesure du possible, non visibles depuis le domaine public.

2.7 Les batiments annexes*

» Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?,
seront réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades
seront en harmonie avec I’existant (teintes, volumes) ;

* VOIR LEXIQUE 10
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2.7 Les clotures :

>
>

>

Y

En secteur UA les cl6tures ne sont pas réglementées

Dans les autres secteurs les clotures ne sont pas obligatoires ; lorsqu’elles sont créées, elles
ne doivent pas excéder une hauteur de 2 métres;

Tout type de cloture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.) est
interdit ;

Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.
Les dispositifs occultant de plus de 80 cm de hauteur sont interdits.

Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire aux
travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cloture sera mesurée par tranche de 2
meétres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.

cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H= 2.00m maxi. ‘

Les clotures peuvent étre constituées soit :

>

* VOIR LEXIQUE

Par des haies vives de type « urbaines », composées de plusieurs essences végétales
pérennes et caduques (voir exemples d’essences végétales en annexe au présent
document) ;

D’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage s’appuyant ou non sur un mur-bahut. Ce
dispositif pourra étre placé entre la haie et la limite d’emprise de I'espace public ;

S’il est prévu, le mur-bahut* ne pourra excéder 0,80 metre de hauteur et sera
obligatoirement recouvert d’un enduit s’harmonisant avec I'environnement, avec une
attention particuliere sur le c6té donnant sur I'espace public et/ou sur I'espace agricole
(zone A) ou naturel (zone N) ;

Pour les constructions implantées sur une ou les deux limites séparatives, un ou deux murs
pleins en continuité du batiment pourront étre autorisés du c6té du batiment non visible
depuis I'espace public, sous réserve qu’ils n'excedent pas 2 métres de hauteur et 4 metres
de longueur a partir du nu de la facade.

Les murs-bahut* sont interdits en limite directe (non séparé par une route) avec la zone
agricole (A) ou naturelle (N).

Dans les secteurs d’OAP, les principes de végétalisation définis par 'OAP doivent étre
respectés.
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lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

3.1 Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*

» Les jardins repérés sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du Code de
'urbanisme seront conservés, entretenus, régénérés si besoin. S’ils doivent étre
détériorés, ils seront réaménagés.

» Zones UA et Ueq : non réglementé

> Zone UB:

e 20% de l'unité fonciere* comprise dans la zone concernée devront étre non-
imperméabilisés et végétalisés si celle-ci fait moins de 500m?.

e 40% de l'unité fonciere* comprise dans la zone concernée devront étre non-
imperméabilisés et végétalisés si celle-ci est comprise entre 500 et 1000m?;

e 50% de l'unité fonciere* comprise dans la zone concernée devront étre non-
imperméabilisés et végétalisés si celle-ci fait plus de 1000m?.

IV - Stationnement

La délivrance du permis de construire pourra étre subordonnée a la réalisation d’installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux
besoins de I'immeuble a construire ou des aménagements a réaliser sauf impossibilité technique
liée a I'implantation de la construction, a la topographie ou a la configuration de I'unité fonciére*
ou encore a des raisons de sécurité.

A défaut de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires au stationnement sur l'unité
fonciere* supportant I'opération et conformément, 'aménageur peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de I'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions (Article L.151-33 du Code de
I’'Urbanisme).

Lorsque les constructions a usage d’habitation sont des logements locatifs financés par un prét aidé
de I'Etat et pour les structures d’hébergement pour personnes agées, il ne pourra étre exigé plus
d’une place de stationnement par logement.

» Zone UA: 1 place de stationnement par logement en dehors des voies publiques.

» Zone UB : il est exigé pour les constructions a usage de :
e Habitation : 2 places de stationnement par logement en dehors des voies publiques,
auxquelles se rajoutent, dans les opérations d’aménagement d’ensemble, 1 place pour
2 lots ou logements dans le cadre d’aires de stationnement mutualisé ou de bandes de
stationnement en bord de la voie de desserte prévue.

* VOIR LEXIQUE 12




Envoyé en préfecture le 18/07/2024
Recu en préfecture le 18/07/2024

ZONE | Fpubtie ie 1510772024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

~

e Dans le secteur d’OAP « Rue des Mesures », le stationnement devra respecter les
principes définis dans le document s’y rapportant ;

e Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ou dans le cadre de la
réalisation de programmes de logements comportant des logements intermédiaires* ou
dans le cas de création de petits logements (T1/T2) : 1 place de stationnement par
logement ;

e Bureaux, commerces, services : 2 places par tranche entiére de 100 m? de surface de
plancher.

e Artisanat, entrep6t : 1 place par tranche entiére de 80 m? de surface de plancher.

e Restaurants : 1 place par tranche entiére de 10 m? de surface de plancher de salle de
restaurant.

e Pour les autres constructions : le nombre de places de stationnement sera déterminé
selon la nature de I'opération.

» Zone Ueq: le nombre de places de stationnement sera déterminé selon la nature de
I'opération.
Le stationnement des véhicules électriques, hybrides et des deux roues sera prévu et devra étre
conforme a la réglementation en vigueur.

A défaut de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires au stationnement sur l'unité
fonciére supportant I'opération et conformément, 'aménageur peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de |'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions (Article L151-33 du CU).

* VOIR LEXIQUE 13
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et
a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et
satisfaisant aux exigences de la sécurité contre l'incendie.

L’acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. Il doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les voies en impasse mesurant plus de 50 metres de long doivent étre aménagées de facon a
permettre 'acces et, dans leur partie terminale, la manceuvre des véhicules de secours et de
collecte des ordures ménageres.

Les régles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Il - Desserte par les réseaux
2.1Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité
suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée
au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire ;

> L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

2.4 Eaux pluviales

» Les eaux pluviales seront conservées sur l'unité fonciere*. Celles qui ne peuvent étre
absorbées par le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en
vigueur.

* VOIR LEXIQUE 14
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» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

» Les eaux issues des parkings (de plus de 10 places) subiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

2.5 Réseaux divers

» Pour tous les réseaux dont la desserte peut étre réalisée aussi bien en aérien qu’en
souterrain (électricité, éclairage public, téléphone, vidéo, etc.), la modification, I’extension
ou les branchements devront étre réalisés en technique préservant I'esthétique et
I’architecture (pose sous toiture selon un tracé unique ou souterrain).

> Pour tous les réseaux cités ci-dessus, les raccordements nouveaux devront étre réalisés en
pose sur facade ou en souterrain jusqu’au droit du domaine public.

» Dans les opérations d’aménagement d’ensemble et ensembles d'habitations, la
réalisation en souterrain est obligatoire. Les fourreaux pour la fibre optique et la recharge
des véhicules électriques devront étre prévus.

* VOIR LEXIQUE 15
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ZONES URBAINES PRINCIPALEMENT DEDIEES AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

Zones urbanisées et équipées, elles comprennent :

- Lazone UE correspond au secteur a vocation artisanale, de services et de bureaux. Elle
comprend un secteur UEc relevant du parc commercial intercommunal de Peysales

- La zone Ul correspond au secteur a vocation artisanale et industrielle

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| — Destinations et sous destinations

1.1 Sont autorisés, sous réserve que toutes les mesures soient prises pour limiter leur impact
paysager sur le site et les perspectives paysagéres :

» Dans les périmetres identifiés par l'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage d’habitation,
d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les batiments
d’hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement acoustique contre
les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmeétres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs.

» Les équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et ouvrages
techniques liés a leur fonctionnement ;

» Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire au gardiennage, a la maintenance et au fonctionnement des
constructions et installations autorisées dans la zone sous réserve de faire partie intégrante
du batiment d’exploitation principal ;

» Dans la zone UE, les constructions a usage d’artisanat, d’activités de service, et de bureaux
ainsi que les activités liées a I'exploitation forestiere ;

» Dans le secteur UEc, les constructions a usage de commerce et activités de service ainsi que
les extensions, annexes des constructions existantes. Les changements de destination
cohérents avec la vocation du secteur sont également autorisés ;

* VOIR LEXIQUE 16
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» Dans la zone Ul, les constructions a usage d’artisanat et industriel ;

>

Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de PLU.

1.2 Sont interdits :

>

vV V V V V VYV VY

Y

Les constructions a usage d'habitation, a I’exception de celles précisées au paragraphe 1.1 ;
Les constructions ou extensions a usage agricole et forestier ;

L'ouverture de carriéres ou gravieres ;

Les terrains de camping et de caravanage ;

Le stationnement de caravanes isolées ;

Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire non listées au paragraphe 1.1.

Dans la zone UE, les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour cette zone ;

Dans le secteur UEc, les locaux d’activité économique d’une surface de plancher inférieure a
300 m? sont interdits, ainsi que les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour ce
secteur;

Dans la zone UI, les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour cette zone ;

Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les interdictions du PPRn annexé au dossier de PLU ;

* VOIR LEXIQUE 17
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Par dérogation a Il'article R 151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme, les dispositions ci-aprés

s’appliquent a chacune des parcelles de 'opération.

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur

orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagere du site ou de I'opération ou pouvant générer

une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

REMBLAIS = DEBLAIS / \

1.1 Emprise au sol des constructions*

» Zone UE : L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de I'unité fonciere*.

> Secteur UEc:

e |’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 70% de I'unité fonciere* ;
e Lasurface de plancher des locaux d’activité économique ne pourra pas étre inférieure a 300 m? .

1.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere* ou sur I'acrotere*, a partir du point le plus
bas du sol naturel*en pied de construction avant travaux et hors annexes fonctionnelles telles que

cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....

La hauteur des constructions autorisées ne devra pas excéder 9 metres, sauf nécessités techniques

diment motivées et sous réserve d'un impact visuel acceptable.

» Pour les constructions usage d’habitation ou de bureaux quand elles ne sont pas intégrées
au batiment a usage d’activité, la hauteur autorisée est limitée a excéder 6,5 métres ;

» La hauteur des annexes* des constructions a usage d’habitation est limitée a 3,5 métres.

* VOIR LEXIQUE
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» Pour les constructions a usage d’activité, la hauteur autorisée est limitée a 9 meétres sur la

sabliere* ou sur 'acrotere* ;

» Dans le secteur Ul, la hauteur des constructions n’est pas réglementée.

» La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics et des installations et

ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas réglementée.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les surélévations, extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec le méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise pas a la sécurité

publique.

Les dispositions ci-dessous ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services

publics et des installations et ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

» Zone UE : L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimale de 7 metres
par rapport a l'alignement de la limite de I'emprise publique, a I'exception des locaux de

gardiennage qui pourront étre implantés a l‘alignement.

» Secteur UEc: L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimale de 5

metres par rapport a l'alignement de la limite de 'emprise publique,
1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zone UE :

» La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
d'une limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres (prospect H/2). Pour les dépdts de
matériaux une marge d’isolement de 6 metres doit étre respectée par rapport aux limites

séparatives.

» Limplantation en limite séparative est possible pour I'édification de constructions jumelées

d’un volume équivalent.
Secteur UEc : Les constructions doivent étre implantées :

> soit en limite séparative ;

> soit a une distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche d'une limite séparative, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces

deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

En limite Ouest et Nord-Ouest du secteur Ul, la construction en limite séparative de batiments est
interdite depuis la zone inondable jusque a la limite de commune. Le long de ces limites, une zone
non aedificandi de 15 meétres sera réservée a la réalisation éventuelle de dispositifs et de circulations

périphériques.

* VOIR LEXIQUE
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Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Code de I’'Urbanisme, rappels : Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pylénes,
etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’'une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise I'utilisation de matériaux ou de techniques
innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable (batiments
de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).

2.2 Fagades, matériaux et couleurs
» Toutes les magonneries devront étre enduites, y compris les murs-bahut* des clotures, avec
une attention particuliére portée du c6té donnant sur I'espace public.
» Les constructions devront tendre a une architecture simple et sobre. Seuls seront autorisés
les revétements enduits, en bardages bois ou métalliques.

2.3 Les batiments annexes*

Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?, seront
réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades seront en harmonie
avec l'existant (teintes, volumes) ;

2.4 Les clotures

» Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne devront pas excéder
une hauteur de 2m ;

» Tout type de cl6ture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.) est
interdit ;

> Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.

A\

Les dispositifs occultant de plus de 0,80 m de hauteur sont interdits.

» Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire aux
travaux.

» Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cl6ture sera mesurée par tranche de 2
metres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.
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cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H= 2.00m maxi. ‘

T
|
2.00ml 2.00ml 2.00ml
o + [

» Par des haies vives composées de plusieurs essences végétales pérennes et caduques (voir
exemples d’essences végétales en annexe au présent document) ;

» D’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage s’appuyant ou non sur un mur-bahut. Ce
dispositif pourra étre placé entre la haie et la limite d’emprise de I'espace public ;

» Les murs-bahut* sont interdits en limite directe (non séparés par une route) avec les zones
agricoles (zone A) et naturelles (zone N)

lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

3.1 Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*
» 20 % au moins de I'emprise fonciere privative des constructions devront étre non-
imperméabilisés et végétalisés ;
> Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre par 100 m? de terrain ;

» Les coupes a blanc le long des cours d’eau sont interdites conformément a I'arrété Préfectoral
portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges, des ravines et fossés
datant du mois de juin 2019

» Secteur UEc: Les arbres repérés sur le document graphique au titre de I'article L.151-23 du
Code de l'urbanisme seront conservé dans I'état, entretenus, régénérés si besoin.

IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Il sera exigé :

» Pour les constructions a usage d’habitation (logement de fonction), 2 places de
stationnement par logement ;

» Pour les constructions a usage de commerce et activités de service et bureaux, 2 places
par tranche entiére de 100 m? de surface de plancher. Dans le secteur UEc, 1 place de
stationnement pour 25m? de surface de vente ;
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> Pour les constructions a usage d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, 1
place par tranche entiére de 80 m? de surface de plancher ;

» Pour les autres constructions, la regle applicable aux constructions ou établissements non
prévus ci-dessus est celle du cas auquel ces établissements sont le plus directement
assimilables.

Le stationnement des véhicules électriques, hybrides et des deux roues sera prévu et devra étre
conforme a la réglementation en vigueur. Pour les vélos, des supports de stationnements de type
arceau en U inversé seront prévus sur l'unité fonciére pour les salariés et visiteurs du site. La mise
en place de stationnement vélo de type pince roue est interdite.

Le stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite sera prévu et devra étre
conforme a la réglementation en vigueur.
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et satisfaisant
aux exigences de la sécurité contre I'incendie.

L’acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. |l doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les voies en impasse mesurant plus de 50 metres de long doivent étre aménagées de facon a
permettre I'accés et, dans leur partie terminale, la manoceuvre des véhicules de secours et de collecte
des ordures ménagéres.

Il - Desserte par les réseaux
2.1Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire.

» L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

» L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié avant rejet dans ce
réseau.
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2.4 Eaux pluviales
» Les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle. Celles qui ne peuvent étre absorbées par
le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

» Les eaux issues des parkings (de plus de 10 places) subiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

2.5 Réseaux divers

> Pour tous les réseaux cités ci-dessus, les raccordements nouveaux devront étre réalisés en
pose sur facade ou en souterrain jusqu’au droit du domaine public. Les fourreaux pour la
fibre optique et la recharge des véhicules électriques devront étre prévus.
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ZONE UL

Zone équipée a vocation d'activités : sportives, culturelles, touristiques ou de loisirs

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| — Destinations et sous destinations

1.1 Sont autorisées, sous réserve que toutes les mesures soient prises pour limiter leur impact
paysager sur le site et les perspectives paysageéres :

» Dans les périmetres identifiés par I'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage d’habitation,
d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les batiments
d’hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement acoustique contre
les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmétres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs.

» Les équipements d'intérét collectif et services publics, notamment les équipements sportifs
et de loisirs ;

» Les constructions a usage d’activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
hébergement hoételier et touristique, restauration, cinéma ;

» Les constructions a usage d’artisanat et commerce de détail, de bureaux sous réserve qu’elles
soient liées a la vocation de la zone ;

» Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire au gardiennage, a la maintenance et au fonctionnement des
constructions et installations autorisées dans la zone.

» Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de PLU.

1.2 Sont interdits :

» Les constructions a usage d'habitation, a I’exception de celles autorisées au paragraphe 1.1 ;
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» Les constructions nécessaires et liées a I'activité agricole ou forestiére ;

» Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a I'exception de celles autorisées au
paragraphe 1.1 ;

» Les constructions a usage de commerce de gros,

» L'ouverture de carriéres ou gravieres ;

» Le stationnement de caravanes isolées ;

» Dans les équipements d'intérét collectif et services publics: les établissements
d’enseignement, de santé, soins et d’actions sociales

» Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol

autorisées ci-dessus devront respecter les interdictions du PPRn annexé au dossier de PLU.
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Par dérogation a I'article R 151-21 alinéa 3 du code de I'urbanisme, les dispositions ci-aprés
s’appliquent a chacune des parcelles de I'opération.

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagére du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

REMBLAIS = DEBLAIS / \

1.1 Emprise au sol des constructions*

Non réglementé
1.2 1.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliére* ou sur I'acrotére*, a partir du point le plus
bas du sol naturel* en pied de construction avant travaux et hors annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....

La hauteur des constructions autorisées ne devra pas excéder 10 métres, sauf nécessités techniques
diment motivées et sous réserve d'un impact visuel acceptable.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

» L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimale de 7 meétres par
rapport a I'alignement de la limite de I'emprise publique, a I’exception des locaux d’accueil et
de gardiennage qui pourront étre implantés a I‘alignement.
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» Les surélévations, extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre
effectués avec le méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise
pas a la sécurité publique.

» Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics
et des installations et ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

1.3 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé

1.5 Implantation des constructions sur une méme propriété

Non réglementé

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Code de I'Urbanisme, rappels : Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pylénes,
etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise I'utilisation de matériaux ou de techniques
innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable (batiments
de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).

2.2 Facades, matériaux et couleurs
» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,

etc.) ne peuvent étre utilisés a nu.

» Toutes les magonneries devront étre enduites, y compris les murs-bahut* des clotures,
notamment du c6té donnant sur I’espace public;

» Les constructions devront tendre a une architecture simple et sobre. Seuls seront autorisés
les revétements enduits, en bardages bois ou métalliques.
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2.3 Les batiments annexes*

>

>

Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?,
seront réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades
seront en harmonie avec |’existant (teintes, volumes) ;

Les constructions précaires et les matériaux laissés a nu sont interdits.

2.4 Les clotures

>

A\

Les clétures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne devront pas excéder
une hauteur de 2 meétres ;

Tout type de cloture a caractére industriel (plagues en béton, bardages métalliques, etc.) est
interdit ;

Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.
Les dispositifs occultant de plus de 0.8 m de hauteur sont interdits.

Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire aux
travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cléture sera mesurée par tranche de 2meétres
linéaires au pied de la cléture au point haut du terrain.

cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H=2.00m maxi.

T
2 00m| wl 2.00m| 2.00ml
“- "‘-

Les cl6tures peuvent étre constituées soit :

>

>

Par des haies vives composées de plusieurs essences végétales pérennes et caduques (voir
exemples d’essences végétales en annexe au présent document) ;

D’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage s’appuyant ou non sur un mur-bahut. Ce
dispositif pourra étre placé entre la haie et la limite d’emprise de I'espace public;

S’il est prévu, le mur-bahut* ne pourra excéder 0,80 metre de hauteur et sera
obligatoirement recouvert d’'un enduit s’harmonisant avec |’environnement, du coté
donnant sur I'espace public.

En limite directe (non séparés par une route) avec les zones agricoles (zone A) et naturelles
(zone N), les murs-bahut* sont interdits.
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lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
3.1 Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*

» 40% au moins de l'unité fonciére de I'opération devront étre non-imperméabilisés et
végétalisés. La végétation existante, notamment les chénes, sera conservée sauf impossibilité
technique diiment justifiée ;

» Les murs de moraines se trouvant sur les parcelles ou en limite seront conservés sauf en cas
d’impossibilité technique didment justifiée.

» Dans toute la zone : Les coupes a blanc le long des cours d’eau sont interdites conformément
a l'arrété Préfectoral portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges,
des ravines et fossés datant du mois de juin 2019

IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et satisfaisant
aux exigences de la sécurité contre I'incendie.

L’acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. Il doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les voies en impasse mesurant plus de 50 meétres de long doivent étre aménagées de facon a
permettre I'accés et, dans leur partie terminale, la manoceuvre des véhicules de secours et de collecte
des ordures ménageéres.

Il - Desserte par les réseaux
2.1Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire.

> L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

» L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié avant rejet dans ce
réseau.
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2.4 Eaux pluviales

» Les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle. Celles qui ne peuvent étre absorbées par
le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

» Les eaux issues des parkings (de plus de 10 places) subiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

2.5 Réseaux divers

> Pour tous les réseaux cités ci-dessus, les raccordements nouveaux devront étre réalisés en
pose sur facade ou en souterrain jusqu’au droit du domaine public.
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ZONE AU

Zone destinée a étre urbanisée a court ou moyen terme.
La zone comprend :

2 secteurs, AUa et AUb, pour lesquels une Orientation d’Aménagement et de Programmation
globale a été réalisée (OAP 2 : secteur Chemin le Laurada). L’ouverture a I'urbanisation se fera
progressivement et dans un ordre prévu selon la programmation définie dans le cadre de I'OAP.

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| - Destinations et sous-destinations

1.1 Sont autorisées :

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmeétres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs.

» Les constructions a usage d’habitation (logement et hébergement ainsi que leurs locaux
accessoires) sous réserve qu’elles fassent partie d'une opération d'aménagement d'ensemble
et qu'elles respectent les principes de I'Orientations d’Aménagement et de Programmation
jointe au présent dossier de PLU ;

» Les constructions a usage de commerces et d’activités de service sous réserve d’étre
compatible avec le voisinage de I’habitat et de ne pas générer de nuisances ou de risques pour
les populations ;

» Les équipements d'intérét collectif et services publics sous réserve d’étre compatible avec le
voisinage de I'habitat et de ne pas générer de nuisances ou de risques pour les populations ;

» Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif sont autorisées sous réserve que toutes les mesures soient prises pour limiter leur
impact paysager sur le site et les perspectives paysageres.

1.2 Sont interdits :
» Les constructions a usage agricole et forestier ;

> Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;

» Les occupations et utilisations du sol liées a I'ouverture et a I’exploitation des carrieres ;

» Les dépots a ciel ouvert ;
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Les dépots de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités ;

Les terrains de camping ou de caravanage ;

Les dépots de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attraction ;
Les terrains de sports motorisés ;

Les carrieres ;

Les parcs résidentiels de loisirs ;

YV V.V V V V V

Le stationnement des caravanes isolées.

Il - Mixité sociale et fonctionnelle

La réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux et intermédiaires*,
définis a I'article L.302-16 du Code de la construction et de I'habitation, bénéficie d'une majoration
du volume constructible (se reporter au chapitre "emprise au sol").
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Par dérogation a l'article R 151-21 alinéa 3 du code de I'urbanisme, les dispositions ci-aprés
s’appliquent a chacune des parcelles de I'opération.

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagere du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

REMBLAIS = DEBLAIS / \

1.1 Emprise au sol* des constructions hors piscine

» L’emprise au sol* des constructions ne pourra excéder 40% de |'unité fonciére*. L’emprise au
sol* des constructions est portée a 50% dans le cadre de la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires.

1.2 Hauteur des constructions

» La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere* ou sur I'acrotere*, a partir du point
le plus bas du sol naturel avant travaux* en pied de construction et hors annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur...

» La hauteur des constructions d’habitat individuel ou groupés autorisée est limitée a 1 étage
sur rez-de-chaussée sans pouvoir excéder 6,5 méetres ;

» La hauteur des constructions d’habitat collectif autorisée est limitée a 2 étages sur rez-de-
chaussée sans pouvoir excéder 9 metres ;
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» La hauteur des annexes* séparées des constructions a usage d’habitation est limitée a 3,5
metres.

» La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics ainsi que celle des
installations et ouvrages techniques liés a leur fonctionnement ne sont pas réglementées sous
réserve d’une bonne insertion dans le site.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées selon les principes définis par [I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation.

1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas d’opération d’aménagement comportant plusieurs lots, les dispositions s’appliquent lot
par lot.

» L'implantation des constructions se fera en limite séparative ou a 3 metres minimum de celle-
ci.

» Les piscines devront se tenir a une distance minimale d’un métre de la limite séparative (la
mesure sera prise depuis le bord intérieur de la piscine sans prendre en compte la plage
périphérique).

1.5 Implantation des constructions sur une méme propriété

Non réglementé

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Code de I'Urbanisme, rappels : Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur
insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise l'utilisation de matériaux ou de techniques
innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable (batiments
de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).
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Un dépassement des regles relatives au gabarit est autorisé dans la limite de 30 %, pour les
constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie
positive (Article L151-28 du Code de I’Urbanisme, 3¢ alinéa).

2.2 Fagades, matériaux et couleurs

» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent étre utilisés a nu.

» Toutes les maconneries devront étre enduites, y compris les murs bahut des cl6tures ;

» L'implantation de panneaux photovoltaiques et solaires posés en facade est interdite.

2.3 Les toitures

» En cas de toiture traditionnelle, les matériaux utilisés devront avoir I'aspect des matériaux
traditionnels et locaux, terre cuite...

> Les toitures terrasses sont autorisées ;
» Pour les panneaux solaires, leur emplacement et leur taille participeront de la composition du
plan de la toiture. L'implantation en facade ou balcon est interdite.
2.4 Les éléments rapportés
» L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit ;
» Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation ainsi que les paraboles
devront étre rendus, dans la mesure du possible, non visibles depuis le domaine public.
2.5 Les batiments annexes*

» Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?,
seront réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades
seront en harmonie avec I'existant (teintes, volumes) ;

» Les constructions précaires et les matériaux laissés a nu sont interdits.

2.6 Les clétures :

» Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne doivent pas excéder
une hauteur de 2 metres ;

» Tout type de cl6ture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.) est
interdit ;

> Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.

A\

Les dispositifs occultant de plus de 80 cm de hauteur sont interdits.

» Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire aux
travaux.

» Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cl6ture sera mesurée par tranche de 2
metres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.
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cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H=2.00m maxi. ‘

Les clotures peuvent étre constituées soit :

» Par des haies vives de type « urbaines », composées de plusieurs essences végétales
pérennes et caduques (voir exemples d’essences végétales en annexe au présent
document) ;

» D’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage s’appuyant ou non sur un mur-bahut. Ce
dispositif pourra étre placé entre la haie et la limite d’emprise de I'espace public ;

» S’il est prévu, le mur-bahut* ne pourra excéder 0,80 metre de hauteur et sera
obligatoirement recouvert d’'un enduit s’harmonisant avec I'environnement, du cété
donnant sur I'espace public;

» Pour les constructions implantées sur les deux limites séparatives, des murs pleins en
continuité du batiment pourront étre autorisés du coté opposé a I’espace public, sous réserve
gu’ils n'excedent pas 2 metres de hauteur et 4 metres de longueur a partir du nu de la facade.

» En limite directe (non séparés par une route) avec les zones agricoles (zone A) et naturelles
(zone N), les murs-bahut* sont interdits.

lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

3.1 Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*
» 30 % au moins de I'emprise fonciére privative des constructions devront étre non-
imperméabilisés ;

» Des espaces verts communs seront aménagés selon les principes définis par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation ;

» Les chénes présentant un intérét écologique ou paysager doivent étre préservés sauf
impossibilité technique ou raison de sécurité. S’ils ne peuvent étre préservés, ils seront
remplacés par la plantation d’arbres de méme type et de taille significative ;

» Les murs de moraines se trouvant sur les parcelles ou en limite seront conservés sauf en cas
d’impossibilité technique diment justifiée.

» Le chemin de Laurada, les moraines et la végétation le bordant sont protégés au titre de
I'article L.151.19 du code de I'urbanisme. Ces éléments doivent étre préservés et entretenus
mais pourront cependant étre interrompus en 2 endroits afin de permettre la continuité des
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rues desservant le quartier. Les transformations et destructions nécessaires seront le plus
limitées possibles et devront respecter les principes de 'OAP.

» La voirie devra faire I'objet d’'un accompagnement paysager linéaire (arbres de haute tige et
haie vive arbustive) ;

» Des matériaux perméables devront étre utilisés, en tout ou partie, pour la réalisation des
voiries et des espaces associés (aire de stationnements, cheminements piétons, espaces
communs, etc.) ;

» Les bassins de rétention des eaux de pluies et les noues pourront étre assimilés aux espaces
verts pour leur partie non en eau permanente, a condition qu'ils soient paysagés.

» Lescoupes ablanc le long des cours d’eau sont interdites conformément a I'arrété Préfectoral
portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges, des ravines et fossés
datant du mois de juin 2019

IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations neuves
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

» Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement en dehors des voies
publiques, auxquelles se rajoute 1 place pour 2 lots ou logements dans le cadre des aires de
stationnement mutualisé ou des bandes de stationnement en bord de la voie de desserte
prévues par I'Orientations d’Aménagement et de Programmation ;

» Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ou dans le cadre de la
réalisation de programmes de logements comportant des logements intermédiaires ou dans
le cas de création de petits logements (T1/T2) : 1 place de stationnement par logement ;

» Pour les autres constructions : le nombre de places de stationnement sera déterminé selon la
nature de l'opération.

» Le stationnement des véhicules électriques, hybrides et des deux roues sera prévu et devra
étre conforme a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour le stationnement des
véhicules des personnes a mobilité réduite.
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a 'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et satisfaisant
aux exigences de la sécurité contre I'incendie et a la circulation des personnes a mobilité réduite.

L'acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. |l doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plusieurs constructions a usage d’habitation et mesurant plus de 50
metres de long doivent étre aménagées de facon a permettre 'accés et, dans leur partie terminale,
la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres. Les voies en impasse
sans retournement ne seront pas intégrées dans le domaine public.

Les régles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Il - Desserte par les réseaux

2.1 Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation nouvelle devra étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

> L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

2.4 Eaux pluviales

» Les eaux pluviales seront conservées sur l'unité fonciere*. Celles qui ne peuvent étre
absorbées par le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

» Les eaux issues des parkings (de plus de 10 places) subiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.
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2.5 Réseaux divers
» Dans les lotissements et ensembles d'habitation, la réalisation en souterrain est obligatoire.

» Les fourreaux pour la fibre optique et la recharge des véhicules électriques devront étre
prévus.

* VOIR LEXIQUE 41



Envoyé en préfecture le 18/07/2024
Recu en préfecture le 18/07/2024

ZONE A | pusliele15/07/2024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

~

ZONE AUO0I
Zone non équipée prévue pour le développement futur a vocation touristique et de loisirs autour
des Forges de Pyrénes

Zone destinée a étre urbanisée a moyen ou long terme. Son ouverture a I'urbanisation est
conditionnée a la réalisation d’une modification du PLU

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| - Destinations et sous-destinations

1.1 Sont autorisées :

» Seules sont autorisées, les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif sous réserve que toutes les mesures soient prises pour
limiter leur impact paysager sur le site et les perspectives paysageres.

1.2 Sont interdits :

» Toutes les constructions neuves a I'exception de celles autorisées au paragraphe 1.1.
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ZONE A

Zone faisant I'objet d’'une protection particuliére en raison de la valeur agricole des terres.
La zone comprend :
Un secteur An de protection paysagere

Un secteur Atvs correspond aux parcelles déclarées a la PAC situées au sein de secteurs
écologiquement sensibles

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

| — Destinations et sous destinations

» Dans les périméetres identifiés par l'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage d’habitation,
d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les batiments
d’hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement acoustique contre les
bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités de
classement des infrastructures de transport terrestre et a |'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmeétres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.

» Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de PLU.

1.1 Sont autorisées sous réserve les occupations et utilisations des sols suivantes :

» Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et les constructions et
installations nécessaires au stockage et a I’entretien de matériel agricole par les coopératives
d’utilisation de matériel agricole ;

» Les occupations et utilisations des sols nécessaires aux exploitations forestiéres existante ;

» La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, a
I’exclusion des constructions édifiées illégalement ;

» La réfection et 'aménagement sans changement de destination de batiment dont il reste
I’essentiel des murs porteurs.
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1.2 Sont autorisées sous réserve de ne pas étre incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole
ou pastorale du terrain sur lequel elles sont implantées et que cela ne porte pas atteinte a la
sauvegarde des paysages :

En secteur A :

>

La construction, 'aménagement et I'extension de batiments d’exploitation, installations ou
ouvrages techniques (serres, silos, batiment de stockage, d’élevage, fumiéres...) nécessaires
a une activité agricole ou au prolongement de l'acte de production (transformation,

conditionnement, commercialisation en vente directe...) sous réserve :

= De démontrer leurs nécessité fonctionnelle et géographique a I’exploitation agricole ;

’

= Qu'ils soient localisés a une distance maximale de 100 métres du siege ou du batiment
technique principal du site d’exploitation, sauf impossibilité technique ou/et fonciére

diment justifiée ;
= De démontrer qu’ils respectent leur reglementation spécifique

Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence est
indispensable a la surveillance et au bon fonctionnement de I’exploitation agricole sous
réserve gqu’elles se situent a 100 metres maximum des batiments d’exploitation existants
ou prévus.
Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production et qu’elles se situent a moins de 50 métres des
batiments d’exploitation.
Les équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et ouvrages
techniques liés a leur fonctionnement sous réserve que toutes les mesures soient prises

pour limiter leur impact paysager sur le site et les perspectives paysageres ;

Les extensions® ou annexes* des batiments d'habitation existants sous réserve de respecter

les prescriptions définies en matiere d’emprise au sol, de hauteur et d’implantation ;

Les changements de destination a vocation d’habitation et d’activités liés a l'activité
agricole, notamment la vente directe et I’hébergement, des batiments repérés par un cercle
sur les documents graphiques sous réserve de I'avis conforme de la CDPENAF a la demande
d’autorisation d’urbanisme ;

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, a
I’exclusion des constructions édifiées illégalement ;

La réfection et 'aménagement sans changement de destination de batiment dont il reste
I’essentiel des murs porteurs

Dans le secteur Atb, les constructions autorisées en secteur A sous réserve qu’elles n’entravent pas
la fonctionnalité écologique du milieu et qu’ils permettent le passage de la faune a proximité
immédiate et sous réserve de respecter les prescriptions définies en matiere de hauteur et
d’implantation ;

Dans le secteur An, les batiments agricoles sont autorisés sous réserve qu’ils ne compromettent pas
la perspective paysagére sur le bocage agricole et le « Pain de sucre ».

1.3 Sont interdits :

> Le stationnement des caravanes isolées ;
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» Les dépbts de matériaux non liés a une activité agricole ou forestiere (déchets, inertes,
véhicules ruinés, ferrailles...) ;

» Limplantation de centrale photovoltaique au sol ;

» L'ouverture ou linstallation de carrieres ou gravieres ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux occupations et utilisations du sol
admises ;

> Dans le secteur A,
e Les constructions neuves a usage d’habitation, a I'exception de celles autorisées au
paragraphe 1.2 ;
e Les constructions nouvelles a usage d’exploitation forestiere ;
e Les constructions a usage d’activité, a I'exception de celles autorisées aux paragraphes
lletl.2;

» Dans les secteurs An et Atvb, toute constructions neuves a I’exception de celles autorisées
au paragraphe 1.2 ;

» Toute construction neuve a moins de 10 métres des berges des ruisseaux et fossés-meére. En
outre, il ne sera admis aucune cl6ture fixe a l'intérieur de cette marge de recul afin de
permettre le passage des engins de curage et d’entretien.

» Dans le secteur tramé « zones humides identifiées a préserver » repérées sur les documents
graphiques au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme : les exhaussements et
affouillements des sols, les défrichements et tous les travaux ou aménagements susceptibles
de provoquer un asséchement de la zone humide ;

» Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées devront respecter les interdictions du PPRn annexé au dossier de PLU.
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagére du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

REMBLAIS = DEBLAIS / \

1.1 Emprise au sol des constructions

» L'emprise au sol des constructions nouvelles a usage d’habitation autorisées dans la zone ne
pourra excéder 200 m? d’emprise au sol et 250 m? surface de plancher.

» L'ensemble des extensions* des constructions a usage d’habitation demandées
postérieurement a la date d’approbation du présent PLU ne doit pas excéder 50 m? d’emprise
au sol et 80 m? surface de plancher ;

» L’ensemble des annexes* (hors piscines) demandées postérieurement a la date d’approbation
du présent PLU ne pourra excéder 50 m? d’emprise au sol ;

» Les piscines sont autorisées sous réserve que leur emprise au sol, plage comprise, n’excede
pas 150 m?;

» L‘emprise au sol des batiments d’exploitation agricole n’est pas réglementé sauf dans le
secteur An ou elle est fixée a 250m?.
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1.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere* ou sur I'acrotere*, a partir du point le plus
bas du sol naturel en pied de la construction avant travaux et hors annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....

>

La hauteur des constructions usage d’habitation autorisées est limitée a 1 étage sur rez-de-

chaussée sans pouvoir excéder 6,5 métres ;
La hauteur des annexes* des constructions a usage d’habitation est limitée a 3,5 métres ;

La reconstruction, la surélévation ou 'aménagement de constructions existantes d’une
hauteur supérieure a celle autorisée dans la zone sera admise dans la limite de la hauteur
des murs existants a la date de la demande et sous réserve d’une bonne insertion dans le
site.

La hauteur des batiments d’exploitation agricole est limitée a 7 métres a la sabliere* ou a

I'acrotére* et 10m au faitage™;

La hauteur des équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et
ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas réglementée sous réserve d’une
bonne insertion dans le site.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

>

Par rapport a la RN20 : en dehors de la PAU le recul minimum est de 100 metres de part et
d'autre de I'axe de la voie. Ce recul ne s’applique pas aux constructions ou installations liées
ou nécessaires aux infrastructures routieres ; aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ; aux batiments d'exploitation agricole ; aux
réseaux d'intérét public. Il ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes. Pour les batiments
d'exploitation agricole cette distance est ramenée a 50m.

N

L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimum de 25 meétres par
rapport a I'axe des Routes Départementales et de 15 meétres par rapport a I'axe des autres

voies ;

Les extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués avec le
méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise pas a la sécurité

publique.

1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

» La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
d'une limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre

ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres (prospect H/2).

» Des implantations différentes peuvent étre admises pour la reconstruction, 'aménagement

ou I'extension de batiments existants.
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1.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sauf justifications particulieres liées notamment a la topographie, les annexes* des constructions a
usage d’habitation (y compris les piscines) devront étre implantées a proximité immédiate des
batiments d’habitation existants sans pouvoir excéder une distance :

» Ensecteur A : de 30 meétres en tout point du batiment principal.
> Ensecteurs An et Atvb : de 15 métres en tout point du batiment principal.

> En secteur An: les constructions nouvelles a usage agricole devront étre implantées a
proximité immédiate des batiments existants, sans pouvoir excéder une distance de 50
metres en tout point du batiment existant. La composition d’implantation d’ensemble des
divers batis ne devra pas compromettre I'aspect architectural, et paysager des lieux.

Exploitation agricole : sauf justifications particuliéres liées notamment a la topographie :

» en cas de développement, les nouveaux batiments, y compris le logement de I'exploitant,
seront implantés a une distance maximum de 100m par rapport aux batiments existants ;

» en cas de création d’une exploitation agricole, les batiments, y compris le logement de
I’exploitant, seront regroupés a une distance maximum de 100m par rapport au premier
batiment construit.

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Rappels: Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur
insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise l'utilisation de matériaux ou de techniques
innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable (batiments
de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).

2.2 Rénovation et constructions a usage d’habitation

Facades, matériaux et couleurs

» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent étre utilisés a nu.
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» Toutes les magonneries devront étre enduites, y compris les murs bahut des clétures ;

» Tous les éléments traditionnels (génoises*, encadrements de pierre, etc.) se trouvant sur les
facades doivent étre conservés ;

» Limplantation de panneaux photovoltaiques et solaires posés en fagcade est interdite.
Les ouvertures

» Aucune ouverture ancienne présentant un intérét architectural ne sera obstruée.
Les menuiseries

» Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de porte, contrevents, chassis, devanture de
magasins, etc.) et leurs serrureries seront dans la mesure du possible maintenues et
restaurées.

Les toitures

» En cas de toiture en pente : les matériaux utilisés devront avoir I'aspect des matériaux
traditionnels et locaux, généralement terre cuite (dans ce cas, la pente sera comprise entre
25 et 35%) et, éventuellement, ardoise pour les constructions existantes ;

» Pour ce qui concerne les panneaux solaires : leur emplacement et leur taille participeront
de la composition du plan de la toiture ou de I'’enveloppe batie. L'implantation en facade
ou balcon est interdite.

Les éléments rapportés

» Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation ainsi que les paraboles
devront étre rendus, dans la mesure du possible, non visibles depuis le domaine public.

Les batiments annexes*

» Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?,
seront réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades
seront en harmonie avec I'existant (teintes, volumes, mat2riaux) ;

» Les constructions précaires et les matériaux laissés a nu sont interdits.

2.3 Constructions techniques a usage agricole

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nu.

Volume

» Les constructions nouvelles devront tenir compte de I’environnement paysager et s’intégrer
dans le site, tant en ce qui concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect ;

» Les volumes doivent étre simples et compacts.
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Facades, matériaux et couleurs

» Les murs extérieurs seront en magonnerie enduite ou habillés en bardage bois ;

» Les habillages en bardage métallique sont interdits
Les toitures

» Latoiture mono pente est autorisée pour :

e Les batiments construits dans la pente. Dans la mesure ou le terrain d’emprise le
permet, le faitage* de la construction projeté sera orienté parallélement aux courbes
de niveau ;

e Les extensions* accolées au volume principal.

» L'intégration d'éléments producteurs d'électricité photovoltaiques est autorisée dans le plan
de toiture (si ceux-ci n’en émergent pas). Dans tous les cas, une attention particuliere sera
portée a l'intégration de ces éléments.

2.4 Les clotures

» Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cl6ture sera mesurée par tranche de 2
metres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.

cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H= 2.00m maxi.

T|
2.00m| o 2.00m| 2 00ml

“ " <Z

» Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire
aux travaux.

» Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne doivent pas excéder
une hauteur de 2 metres et les murs bahut sont interdits.

» Si elles sont créées, elles seront constituées par des haies vives de type champétre (voir
exemples d’essences végétales, haies champétres, en annexe au présent document),
doublées ou non d’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage ;

» Tout type de cléture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.)
est interdit ;

> Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.

> Les murs bahut* sont interdits ;
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lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*

» Les boisements repérés sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme seront conservés, entretenus, régénérés si besoin. S’ils doivent étre
détériorés, ils seront replantés.

» Les murs de moraines repérés sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme seront conservés, entretenus, réhabilités si besoin.

» Les nouveaux batiments d’exploitation agricoles devront étre masqués par des plantations
d'arbres en bosquet, ou par des haies de type champétre (voir exemples d’essences végétales,
haie champétre, en annexe au présent document).

» Lescoupes a blancle long des cours d’eau sont interdites conformément a I'arrété Préfectoral
portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges, des ravines et fossés
datant du mois de juin 2019

IV - Stationnement

La délivrance du permis de construire pourra étre subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
I'immeuble a construire ou des aménagements a réaliser sauf impossibilité technique liée a
I'implantation de la construction, a la topographie ou a la configuration de I'unité fonciére* ou encore
a des raisons de sécurité.
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a
la destination de la construction ou de I’'ensemble des constructions qui y sont édifiées et satisfaisant
aux exigences de la sécurité contre l'incendie.

L’acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. Il doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Il - Desserte par les réseaux

2.1 Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante. En I'absence de réseau, elle doit étre alimentée par captage, forage ou puits particulier
conforme a la réglementation en vigueur

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisant ou, a
défaut, par des moyens de production autonome.

2.3 Assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement autonome conforme
a la réglementation en vigueur est obligatoire.

L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d’eau
et réseaux pluviaux.
2.4 Eaux pluviales

» Les eaux pluviales seront conservées sur l'unité fonciere*. Celles qui ne peuvent étre
absorbées par le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

2.5 Réseaux divers
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Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre
traité en souterrain, sauf impossibilité fonciere ou technique diiment justifiée.
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ZONE N

Zone faisant I'objet d’une protection particuliére (risque naturel, qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages, existence d’une exploitation forestiére, espace naturel...).

La zone comprend :
Un secteur Nwb correspondant aux secteurs de biodiversité avérée non déclarés a la PAC

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

| — Destinations et sous destinations

» Dans les périmétres identifiés par I'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage d’habitation,
d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les batiments
d’hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement acoustique contre les
bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la Iégislation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités de
classement des infrastructures de transport terrestre et a lisolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmeétres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.

» Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de PLU.

1.1 Sont autorisées sous réserve les occupations et utilisations des sols suivantes :

Les occupations et utilisations des sols sous réserve qu’elles soient nécessaires a |'exploitation
forestiere ;

1.2 Sont autorisées sous réserve de ne pas étre incompatibles avec I'exercice de I’activité forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et que cela ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
paysages :

» Les installations et ouvrages techniques liés au fonctionnement des équipements d'intérét

collectif et services publics, sous réserve que toutes les mesures soient prises pour limiter
leur impact paysager sur le site et les perspectives paysageres ;

» Les extensions* ou annexes* des batiments d'habitation existants sous réserve de respecter
les prescriptions définies en matiére d’emprise au sol, de hauteur et d’'implantation ;

» Dans le secteur Ntvb, les batiments strictement liés a la bonne gestion de ces milieux et les
équipements d’intérét collectif et service public sous réserve qu’ils n’entravent pas la
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fonctionnalité écologique du milieu et qu’ils permettent le passage de la faune a proximité
immédiate.
1.2 Sont interdits :

» Dans le secteur N :
e Toute construction neuve a I'exception de celles autorisées aux paragraphes 1.1 et 1.2 ;
e Le stationnement des caravanes isolées ;

» Dans le secteur tramé « zones humides » repéré sur les documents graphiques au titre de
I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme : les exhaussements et affouillements des sols, les
défrichements et tous les travaux ou aménagements susceptibles de provoquer un
assechement de la zone humide ;

» Dans le secteur Ntvb :
e Les exhaussements, affouillements du sol et défrichements ;
e Toute construction neuve a I'exception de celles autorisées aux paragraphes 1.1 et 1.2 ;
e Le stationnement des caravanes isolées ;

» Toute construction neuve a l'exception des installations et ouvrages techniques liés au
fonctionnement des équipements d'intérét collectif et services publics :
e Dans les boisements repérés sur les documents graphiques au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme ;
e A moins de 10 métres des berges des ruisseaux et fossés-mére. En outre, il ne sera
admis aucune cloture fixe a I'intérieur de cette marge de recul afin de permettre
le passage des engins de curage et d’entretien.
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SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

| - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagére du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DE TOUTES CONSTRUCTIONS

REMBLAIS = DEBLAIS

SCHEMA DE PRINCIPE D'IMPLANTATION DES PISCINES

REMBLAIS = DEBLAIS / \

1.1 Emprise au sol des constructions

» L‘emprise au sol des batiments d’exploitation forestiére n’est pas réglementée.

» L‘emprise au sol des batiments techniques liés au fonctionnement des services publics n’est
pas réglementée

» L'ensemble des extensions* des constructions a usage d’habitation demandées
postérieurement a la date d’approbation du présent PLU ne doit pas excéder 50 m? d’emprise
au sol et 80 m? surface de plancher ;

» L'ensemble des annexes* (hors piscines) demandées postérieurement a la date d’approbation
du présent PLU ne pourra excéder 50 m? d’emprise au sol ;

» Les piscines sont autorisées sous réserve que leur emprise au sol, plage comprise, n’excéde
pas 150 m?;

1.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliére* ou sur I'acrotere*, a partir du point le plus
bas du sol naturel en pied de la construction avant travaux et hors annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....
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» La hauteur des extensions des constructions a usage d’habitation existante est limitée a 6,5
metres ;

» La hauteur des annexes* des constructions a usage d’habitation est limitée a 3,5 métres ;

» La reconstruction, la surélévation ou 'aménagement de constructions existantes d’une
hauteur supérieure a celle autorisée dans la zone sera admise dans la limite de la hauteur
des murs existants a la date de la demande et sous réserve d’une bonne insertion dans le
site.

» La hauteur des batiments d’exploitation forestiére est limitée a 7 métres a la sabliere* ou a
I'acrotére* et 10 m au faitage®;

» La hauteur des équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et
ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas réglementée sous réserve d’une
bonne insertion dans le site.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

» Par rapport a la RN20 : en dehors de la PAU le recul minimum est de 100 metres de part et
d'autre de I'axe de la voie. Ce recul ne s’applique pas aux constructions ou installations liées
ou nécessaires aux infrastructures routiéres ; aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ; aux batiments d'exploitation agricole ; aux
réseaux d'intérét public. Il ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes. Pour les batiments
d'exploitation agricole cette distance est ramenée a 50m.

» L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimum de 25 metres par
rapport a I'axe des Routes Départementales et de 15 meétres par rapport a I'axe des autres
voies ;

» Les extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués avec le
méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise pas a la sécurité
publique.

1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

» La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
d'une limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres (prospect H/2).

» Des implantations différentes peuvent étre admises pour la reconstruction, 'aménagement
ou I'extension de batiments existants.

1.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sauf justifications particuliéres liées notamment a la topographie, les annexes* des constructions a
usage d’habitation (y compris les piscines) devront étre implantées a proximité immédiate des
batiments d’habitation existants sans pouvoir excéder une distance :

> Ensecteur N : de 30 métres en tout point du batiment principal.

* VOIR LEXIQUE 57
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» En secteur Ntvb: de 15 metres en tout point du batiment principal. Les constructions
nouvelles a usage forestier devront étre implantées a proximité immédiate des batiments
existants, sans pouvoir excéder une distance de 50 meétres en tout point du batiment existant.
La composition d’implantation d’ensemble des divers batis ne devra pas compromettre
I'aspect architectural, et paysager des lieux.

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Rappels: Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur
insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’'une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise l'utilisation de matériaux ou de techniques
innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable (batiments
de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).

2.2 Rénovation et constructions a usage d’habitation

Facades, matériaux et couleurs

» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent étre utilisés a nu.

» Toutes les magonneries devront étre enduites, y compris les murs bahut des clotures ;

» Tous les éléments traditionnels (génoises*, encadrements de pierre, etc.) se trouvant sur les
facades doivent étre conservés ;

» Limplantation de panneaux photovoltaiques et solaires posés en fagade est interdite.
Les ouvertures

» Aucune ouverture ancienne présentant un intérét architectural ne sera obstruée.

* VOIR LEXIQUE 58
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Les menuiseries

» Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de porte, contrevents, chassis, devanture de
magasins, etc.) et leurs serrureries seront dans la mesure du possible maintenues et
restaurées.

Les toitures

» En cas de toiture en pente : les matériaux utilisés devront avoir I'aspect des matériaux
traditionnels et locaux, généralement terre cuite (dans ce cas, la pente sera comprise entre
25 et 35%) ;

» Pour ce qui concerne les panneaux solaires : leur emplacement et leur taille participeront
de la composition du plan de la toiture ou de I'’enveloppe batie. L'implantation en facade
ou balcon est interdite.

Les éléments rapportés

» Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation ainsi que les paraboles
devront étre rendus, dans la mesure du possible, non visibles depuis le domaine public.

Les batiments annexes*

» Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?,
seront réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les facades
seront en harmonie avec I'existant (teintes, volumes, matériaux) ;

» Les constructions précaires et les matériaux laissés a nu sont interdits.

2.3 Constructions techniques a usage forestier

» Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent étre utilisés a nu.

Volume

» Les constructions nouvelles devront tenir compte de I’environnement paysager et s’intégrer
dans le site, tant en ce qui concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect ;

» Les volumes doivent étre simples et compacts.

Facades, matériaux et couleurs
» Les murs extérieurs seront en maconnerie enduite ou habillés en bardage bois ;

» Les habillages en bardage métallique sont interdits

Les toitures

» La toiture mono pente est autorisée pour :

* VOIR LEXIQUE 59
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e Les batiments construits dans la pente. Dans la mesure ou le terrain d’emprise le
permet, le faitage* de la construction projeté sera orienté parallelement aux courbes
de niveau ;

e Les extensions* accolées au volume principal.

» L'intégration d'éléments producteurs d'électricité photovoltaiques est autorisée dans le plan
de toiture (si ceux-ci n’en émergent pas). Dans tous les cas, une attention particuliére sera
portée a l'intégration de ces éléments.

2.4 Les clotures

» Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cléture sera mesurée par tranche de 2
metres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.

cacul des hauteurs des clotures

hauteur des clotures sur limites H= 2.00m maxi. ‘

» Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire
aux travaux.

» Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne doivent pas excéder
une hauteur de 2 métres et les murs bahut sont interdits ;

» Si elles sont créées, elles seront constituées par des haies vives de type champétre (voir
exemples d’essences végétales, haies champétres, en annexe au présent document),
doublées d’un dispositif a claire-voie*ou d’un grillage ;

» Tout type de cléture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.)
est interdit ;

> Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.

> Les murs bahuts* sont interdits ;

lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*

* VOIR LEXIQUE 60
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» Les boisements repérés sur les documents graphiques au titre de I’article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme seront conservés, entretenus, régénérés si besoin. S’ils doivent étre
détériorés, ils seront replantés ;

» Les nouveaux batiments d’exploitation devront étre masqués par des plantations d'arbres en
bosquet, ou par des haies d'essences locales et variées (voir exemples d’essences végétales,
haies champétres, en annexe au présent document).

» Les coupes a blanc le long des cours d’eau sont interdites conformément a I'arrété Préfectoral
portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges, des ravines et fossés
datant du mois de juin 2019.

» |l est interdit de planter des espéces invasives en bord de cours d’eau.

IV - Stationnement

La délivrance du permis de construire pourra étre subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
I'immeuble a construire ou des aménagements a réaliser sauf impossibilité technique liée a
I'implantation de la construction, a la topographie ou a la configuration de I'unité fonciére* ou encore
a des raisons de sécurité.

* VOIR LEXIQUE 61
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SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et satisfaisant
aux exigences de la sécurité contre I'incendie.

L’acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. Il doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les régles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Il - Desserte par les réseaux
2.1Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I’alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire.

> L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.
2.4 Eaux pluviales
» Les eaux pluviales seront conservées sur l'unité foncieére*. Celles qui ne peuvent étre
absorbées par le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

* VOIR LEXIQUE 62
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2.5 Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre
traité en souterrain, sauf impossibilité fonciere ou technique diment justifiée.

* VOIR LEXIQUE 63
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Annexe / Extension

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Clétures

e Mur - bahut ou Muret de cloture : mur bas en magonnerie pleine supportant ou non une cl6ture
de type grillage ou dispositif a claire-voie.

e Dispositif a claire-voie : cloture ou garde-corps formé de barreaux (verticaux, horizontaux, bois,
métal...) espacés et laissant du jour entre eux. Un grillage n’est pas un dispositif a claire-voie.

Emprise au sol

Il s’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Les
ornements tels que les éléments de modénature (moulure, par exemple) et les marquises en sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Les surfaces entrant en compte pour le calcul de 'emprise au sol :
e Lasurface au sol du rez-de-chaussée d’une construction ;

e Les surfaces non closes au rez-de-chaussée mais dont la projection au sol est possible : porche ou
terrasse surélevés ou couverts par un toit soutenu par des poteaux. La surélévation doit étre
suffisante (terrasse sur pilotis par exemple ou porche accessible avec plusieurs marches d’escalier)
et sur fondations importantes ;

e Lesdébords de toit portés par des poteaux (les simples débords de toit traditionnels sur le pourtour
d’une maison ne sont pas comptés dans I’'emprise au sol) ;

e Les rampes d’accés extérieures ;

e Un abri de voiture ouvert mais couvert par une toiture supportée par des poteaux ou des murs. Un
garage fermé indépendant de la maison fait évidemment partie de I'emprise au sol ;

e Un abri de jardin, un atelier indépendant ... qu’ils soient clos et couverts ou similaires a I'abri
voitures ci-dessus ;

e Un abri poubelles dans le méme cas que I'abri voiture ;
e Un balcon ou une terrasse en étage en surplomb du rez-de-chaussée ;

e Tous les volumes en porte-a-faux au-dessus du rez-de-chaussée (un étage décalé, par exemple).
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Fenétres

e Fenétres de toit : fenétre d’au moins 80cm? percée et fixée dans
le toit et ayant la méme pente que celui-ci.

e Lucarne, Chien-assis... : ouvrage de charpente pour ménager une ouverture dans le toit, muni

d’une menuiserie avec ouvrant, baie verticale placée en saillie sur la pente d’une toiture.

Quelques exemples

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne 4 croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, en dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet "a la capucine"

Ferronneries ou serrureries

Objets et ornements architecturaux en fer forgé (garde-corps, grilles, rampes, ou objets d'art). La
ferronnerie a constitué le prolongement décoratif naturel des batiments de toutes les époques.

Génoises : fermeture d'avant-toit , formée de plusieurs rangs (de 1 a 4, L
rarement plus) de tuiles-canal en encorbellement sur le mur.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliére ou sur l'acrotére, a partir du point le plus bas du

sol naturel en pied de la construction avant travaux et hors annexes fonctionnelles telles que cheminées,
antennes, machinerie d’ascenseur....

Mesure des hauteurs des constructions

__ surfaitage suracrotere W
w W sur sabliégre L

8 & 5

[ = o

< m Q)

w & <

5 = 5
3 @ Terrain modifié I|  Terrain modifié
In Nature in Naturef

Limites séparatives*
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Les limites séparatives* correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére
par rapport aux voies et emprises publiques.

Logements intermédiaires :

Logements
1° Faisant I'objet d'une aide directe ou indirecte, sous quelque forme que ce soit, accordée par I'Etat, une
collectivité locale ou l'un de ses groupements, ou par toute autre personne morale et conditionnée au
respect, pendant une certaine durée, des conditions prévues aux 2° et 3°;
2° Destinés a étre occupés, a titre de résidence principale, pendant la durée fixée lors de I'attribution de
|'aide mentionnée au 1°, par des personnes physiques dont les ressources n'excédent pas des plafonds, fixés
par décret en fonction de la typologie du ménage, de la localisation et du mode d'occupation du logement,
lesquels ne sauraient étre inférieurs, pour les logements donnés en location, aux plafonds prévus au chapitre
unique du titre lll du livre Il ;
3° Dont le prix d'acquisition ou, pour les logements donnés en location, dont le loyer, n'excéde pas, pendant
la durée mentionnée au 2°, des plafonds fixés par décret en fonction de la localisation du logement, de son
type et, le cas échéant, de son mode de financement, lesquels ne sauraient étre inférieurs, pour les
logements donnés en location, aux plafonds prévus au chapitre unique du titre Il du livre IIl.

Logements sociaux :

Logements construits avec I'aide financiére de I'Etat, appartenant aux organismes HLM (offices publics d'"HLM et
sociétés anonymes) ou gérés par eux. Avec des prix inférieurs aux loyers du secteur privé, ils sont attribués aux
ménages dont les ressources n'excédent pas certains plafonds.

Place de midi ou parking de midi

Il s’agit d’une place de parking a acces simple et rapide : une aire non cloturée donnant sur la voie publique
et située a l'intérieur du lot, sur la partie privative. Son utilité est relative a la voirie. Ce "parking" permet
d'arréter ou de stationner un véhicule sans que celui-ci n'entrave la circulation et n’encombre les trottoirs.

Surfaces en pleine terre ou éco-aménageables en opposition avec surfaces imperméables

e Surfaces imperméables : revétement imperméable pour I'air et I'eau, sans végétation (béton,
bitume, dallage...)

e Surfaces en pleine terre : Espace vert en continuité avec la terre naturelle.
Surface favorable et disponible au développement de la faune et de la flore.

Espaces verts
on pleine terre
———

e Surfaces éco-aménageables : surfaces aux revétements perméables pour I'air et
I’eau on distingue plusieurs degrés de porosité suivant les aménagements.

o Surfaces semi perméables, perméables mais sans végétation (clinker, dallage mosaique,
dallage avec couche de gravier/sable
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o Surfaces semi ouvertes, perméable avec végétation (dalle sur bois, dalles gazon, treillis de

pelouse).
o Espaces verts sur dalle, sans continuité avec la I" '

pleine terre avec une épaisseur de terre 2 3 4

L, . L. N Surfaces semi- Surfaces Espaces verts
Vegetale |nfer|eure a 80Cm_ perméables semi-ouvertes sur dalle |

= E— bt
Toiture
e Acrotére: élément de facade situé au-dessus des —

toitures plates, a la périphérie du batiment, et  debatiment
. contemporain
constituant les rebords.

En charpente :

e Sabliere: la panne sabliére est la poutre
placée horizontalement a la base du versant
de toiture, sur le mur de facade. La hauteur
sur sabliere correspond a la hauteur sous
chevrons.

o Faitage: la panne faitiére est la poutre
placée horizontalement située au sommet
de la charpente d'un toit a pans.

e Ligne de faitage : la ligne haute horizontale
qui recouvre la toiture d'un batiment. Il
permet de faire la liaison entre les différents
versants d'un toit composés de tuiles.
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Unité fonciére

L’étendue d'un terrain d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire mais qui peut étre formé de plusieurs
parcelles cadastrales.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme |’espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique** correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public.
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EXEMPLES (liste non exhaustive) POUR HAIES « CHAMPETRES »

P = Persistant / C = Caduc

NOM COMMUN

NOM SCIENTIFIQUE

- Buis

- érable champétre

- charme commun

- cornouiller male

- cornouiller sanguin
- figuier

- noisetier

- fusain d’Europe

- prunier domestique
- viorne lantane

- chevrefeuille grimpant
- laurier sauce

- cognassier

- lilas,

- églantier

- néflier

- poirier

- pommier

- prunellier

- cerisier

- guignier

- troéne des bois

- chéne (pédonculé, pubescent ...)
- érable (sycomore et champétre)
- alisier torminal

- orme résistant

- cormier

- fréne commun

- aulne

- merisier

- noyer

- tilleul des bois

- Buxus sempervirens P
- Acer campestre C

- Carpinus betulus C

- Cornussp C

- Cornus sanguinea C
- Ficus canina C

- Corylus C

- Evonymus eropeaeus P
- Prunus C

- Viburnum Lantana C

- Lonicera heckrottii P

- Laurus nobilis P

- Cydonia oblonga C

- synringa vulgaris P
-rosa canina C

- Mespilus C

- Pyrus communis C

- Malus sp C

- Prunus spinosa C

- Prunus cerasus C

- Prunus avium C

- Ligustrum Vulgare C

- quercus C

- Acer C

- Sorbus Torminalis.C
- Ulmus resista C

- sorbus domestica

- Fraxinus excelsior C
- Aulnus C

- Prunus avium C
-Juglans C

-TiliaC
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EXEMPLES (liste non exhaustive) POUR HAIES "URBAINES"

P = Persistant / C = Caduc

Haies libres ou champétres (mélange essences caduques et persistantes) a privilégier

Haies mono-spécifiques a bannir.

NOM COMMUN

NOM SCIENTIFIQUE

- Abelia

- Amelanchier

- Erable champétre

- Berberis pourpre

- Buis

- Charmille

- Cotoneaster

- Cornouilles

- Noisetiers

- Oranger du Mexique
- Cognassier du Japon
- Chévrefeuille arbustif
- Pommiers

- Elaeagnus

- Escallonia

- Fusain du japon

- Forsythia

- Troéne

- Mahonia

- Laurier Rose

- Photinia

- Pittosporum

- Laurier Sauce

- Romarin

- Viburnums

- Abelia x grandiflora P

- Amelancher lamarckii C

- Acer campestre C

- Berberis tunbergii 'Atropurpurea’ P
- Buxus sempervirens P

- Carpinus betulus C

- Cotoneaster franchetti P
-Cornussp C

- Corylus sp C

- Choisya ternata P

- Chaenomeles japonicum C
- Lonicera nirida P

- Malus sp C

- Elaeagnus x ebbengei P

- Escallonia rubra P

- Euonymus japonicus P

- Forsythia C

-Malussp C

- Mahonia aquifolium P

- Nerium oleander P

- Photinia x fraseri Red Robin P
- Pittosporum tobira P

- Prunus nobilis P

- Rosmarinus officinalis P

- Viburnum sp CP

EXEMPLES (liste non exhaustive) D’ESSENCES INVASIVES A EVITER

NOM COMMUN NOM SCIENTIFIQUE
- Pyracantha - Pyracantha
- Arbres aux Papillons - Buddleia davidii
- Aubépine - Crataegus ; Fargesia; Phyllostachys
- Bambous - Pleioblastus
- Canne de Provence - Arundo donax
- Herbe de la Pampa - Cortaderia

-Balsamine de I'Himalaya

- Impatiens glandulifera
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PROCEDURE DE MODIFICATION

Le PLU peut faire I'objet d'une procédure de modification sous réserve des cas ou une révision
s'impose en application des dispositions de I'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, c’est-a-dire si
le projet d’évolution du PLU n’a pas pour objet ou conséquence de :

e Changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables ;

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

e Ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de |'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

En application des dispositions de l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification est soumis a enquéte publique lorsqu'il a pour effet :
e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone,
de l'application de I'ensemble des régles du plan ;
e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification et le notifie au Préfet
et aux Personnes Publiques Associées (Etat, Région, Département, SCoT, EPClI compétent en
matiere de PLH, Chambres Consulaires) avant I'enquéte publique.

A la demande de la commune, lors de la notification du projet de modification, le représentant de
I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :
1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles
et forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation ;
2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain contenus dans le projet d'aménagement et de développement durables
en application de I'article L. 151-5.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat.
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La commune de Montgailhard dispose d’un PLU approuvé le 22/09/2021 par le conseil municipal.

La 1% Modification du PLU a été prescrite par arrété le 14/03/2024 par le Président du conseil
communautaire.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique (...) par le président de I'EPCI ou le maire
lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer Il'article L. 131-9 du présent code.

L'objectif de cette modification est de « travailler la cohérence entre le périmetre de la zone
commerciale de Peysales, 'usage actuel et a venir de plusieurs parcelles sur la commune de
Montgailhard et les dispositions réglementaires relatives a ces espaces dans les documents de Foix
et de Montgailhard » (extrait de I'arrété du 14/03/2024).

Les parcelles concernées, en continuité immédiate de la zone Ulc du PLU de Foix, sont classées en
zone UB dans le PLU antérieur. Elles représentent une superficie de 6444 m? (hors voiries
départementale et communale) et ne comptent qu’une parcelle non batie de 311 m2.

L'unique objet de cette modification est donc de réduire la zone UB sans remettre en cause ses
capacités constructibles, la zone étant déja urbanisée. Le recours a une modification de droit
commun est donc nécessaire.

Article R104-12
Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site
Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte
les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est
établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R.
104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des
critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant
pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de
I'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

Conformément a I'article L.104-12 du Code de I’'Urbanisme, la présente modification du PLU n’est
pas soumise a évaluation environnementale.
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OBIJET DE LA MODIFICATION DU PLU

Création d’un secteur UEc pour une superficie totale de 7 354 m? (1% de la zone UB) correspondant
au sud de la délimitation du parc commercial de Peysales sur Montgailhard. Ce secteur avait été
« oublié » lors de la révision générale du PLU approuvée en 2021 et maintenu par erreur en zone

UB.

La présente modification vise a corriger cette erreur et a prendre en compte la mise a jour du
périmétre du parc commercial en cours (passage au conseil communautaire prévu le 3/04/2024).

Cette nouvelle délimitation du parc
commercial concerne Montgailhard.
Elle a eu pour objet I'intégration d’une
parcelle portant une maison vacante et
son jardin, a vendre, afin de permettre
la réalisation d’un projet économique
essentiel pour I'ensemble du territoire.
Cette parcelle fait actuellement I'objet
d’'un projet de délocalisation de la
pharmacie de Montgailhard couplée a
un centre médical (prévision : jusqu’a 5
médecins).

Cette solution a été envisagée en
derniere analyse aprés 6 mois de
recherches d’un foncier correspondant
au besoin et situé dans le périmeétre de
la centralité commerciale identifiée a
Montgailhard. Le bail de la pharmacie
actuelle arrive prochainement a
expiration et les propriétaires des murs
ne souhaitent pas le renouveler. Le
projet nécessite une surface de terrain
de I'ordre de 2000 m? situé a proximité
de la RD 117 et au nord de
Montgailhard  pour éviter toute
concurrence avec la pharmacie de St
Paul de Jarrat.

Plusieurs terrains ont été expertisés, y
compris des terrains non proposés a la
vente. Des propositions ont été faites
sur des terrains ne correspondaient pas
exactement aux besoins en termes de

dimension ou de localisation. Aucune de ces offres n’a abouti (refus ou absence de réponse).

L'intérét manifeste du projet a donc conduit a l'intégration de la parcelle AA 303 d’une superficie
de 1684 m? dans le parc commercial de Peysales (ceinturé de rouge sur I'extrait ci-dessous).

Le zonage et le réglement du PLU de Montgailhard doivent donc étre modifiés en conséquence.
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

La modification concerne un ensemble de parcelles situé en limite nord de Montgailhard (cerclé de
rouge sur I'extrait cartographique ci-dessous). Il s’agit du sud du périmetre du parc commercial de
Peysales situé a cheval sur les deux communes.

Le territoire concerné sur Montgailhard regroupe les parcelles AA 196, 203, 236, 237, 303, 309, 310,
311 et 312, pour une superficie totale de 6 448 m?2. Ce secteur est bordé par la RD 117 a l'ouest
(avenue de Paris) et au nord par la rue du vignoble.

Les parcelles concernées sont actuellement classées en zone UB (en jaune sur I'extrait ci-dessus).
Ce classement s’apparente a une erreur dans la mesure ou la délimitation du parc commercial de
Peysales (novembre 2017) est antérieure a I'approbation du PLU de Montgailhard.

A I'exception de la parcelle AA 236, entierement non batie et portant deux tres beaux cedres, il
s’agit d’'un secteur urbanisé portant 2 maisons d’habitation avec jardin (dont une vacante) et 2
batiments d’activité (APAV et Pyrénées Location).

Les deux derniers jardins présents portent des essences ornementales classiques (haies de tuyas,
cypres, bouleaux, cognassier du japon, tamaris, palmier, figuier...). On note également la présence
d’especes invasives, notamment Herbes de la pampa (voir photo en page suivante).

Les cédres de la parcelle AA 236 sont les seuls éléments remarquables de ce secteur et devront étre
protégés.

—-6--
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Milieux naturels et trame verte et bleue

Le territoire communal est concerné par plusieurs

Floristique (ZNIEFF) et sites Natura 2000 :

Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et

ZNIEFF Type | :
e Cours de I’Arieége (730010232)
e Plantaurel entre Foix et Lavelanet (730014019)
e Scios et Affluents (730030525)

ZNIEFF Type ll :
e Le Plantaurel (730012019)
e L’Ariége et ripisylve (730012132)

ZSC Garonne, Ariege,
Hers, Salat, Pique et
Neste (FR7301822)

ZSC Pechs de Foix, Soula
et Roquefixade, Grotte
de I’'Herm (FR7300842)

Le secteur objet de la modification du PLU se situe en dehors de tous les secteurs de protection ou

d’inventaires environnementaux présents sur le territoire.

Le site NATURA 2000 le plus proche, a savoir I'Ariege (ZSC Garonne, Ariege, Hers, Salat, Pique et
Neste), se situe a plus de 550m a I'ouest du secteur concerné. Le second se situe, au plus proche a
prés d’1km a I'est du secteur (ZSC Pechs de Foix, Soula et Roquefixade, Grotte de I'Herm).
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VR TGO
¥ ZSC Garonne, Ariége, Hers,
§ Salat, Pique et Neste

ZSC Pechs de Foix, Soula et
Roquefixade, Grotte de ’'Herm

Seule la ZNIEFF de Type | Scios et Affluents (730030525) se situe a moins de 150 m du secteur mais
la topographie et les obstacles existants (urbanisation existante, RD 117, voie ferrée) écartent tout
risque d’atteinte au milieu aquatique.

A LA )

F cours de I'Arie

F Plantaurel

R— v

Logiquement le secteur apparait en « zone urbanisée » dans le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique de I'ex-région Midi-Pyrénées (SRCE, voir périmetre entouré enorange sur I'extrait ci-
dessous) .
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Il en est de méme dans le document graphique du SCOT de la vallée de I’Ariége (voir périmétre
entouré enorange sur I’extrait ci-dessous)
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L'inventaire départemental des zones humides identifie des zones humides sur le territoire
communal mais aucune ne concerne le secteur de la modification.

Le secteur de la modification est desservi par les réseaux publics et notamment par le réseau public
d’assainissement.

Analyse des incidences :
La création d’un secteur UEc sur un secteur trés majoritairement bdti situé en zone UB ne
consomme pas d’espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Du fait de cette localisation et de son environnement trés urbain, la modification du PLU n’aura
aucun impact sur la trame verte et bleue et ’environnement de la commune.

Paysage
Le secteur est d’ores et déja urbanisé, le seul enjeu en matiere de paysage est la préservation des
deux cedres situés sur la parcelle AA 236.

Analyse des incidences :

La modification du PLU devra assurer la préservation des cédres.

Bati

Le secteur se situe a plus de 500m des Forges de Pyréne inscrites aux Monuments Historiques
depuis le 29/11/1993. Il n’y a aucune covisibilité entre les deux secteurs.

Analyse des incidences :
La modification du PLU n’aura pas d’incidence sur le monument historique
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Risques naturels

La commune est couverte par un PPRn: le plan de prévention des risques naturel « Ariege »
approuvé le 13 septembre 2010. Il couvre les risques inondation, inondation par lave torrentielle
(torrent et talweg), inondation par ruissellement et coulée de boue et mouvement de terrain.

Le secteur concerné (entouré en orange sur |'extrait ci-dessous) par la modification se situe en
dehors des zones d’aléas

A/
IV nes oo comanes

E'_:'J; PR BETRAT ET GOMPLUDMENT 0F MNOLET (ACTAS)
m»-m.'.-:mm.u-.]

P BRI SON (ALEAT)

ALTA T AL
o

ALEA FORY

at

PP MO EMENT D TENRAM (ALEAT)
ALTA FAERE

- ALLA MO VIN

ALLA ros

La commune est concernée par :
e Aléa sismique : moyen
e Aléa mouvement de terrain dont argiles : faible

Analyse des incidences :

La modification du PLU n’aura pas d’incidence sur les risques naturels
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MODIFICATIONS DES PIECES DU PLU

En 2017, la Communauté d’Agglomération a défini une délimitation précise des zones d’activités
relevant de sa compétence et notamment du Parc commercial de Peysales situé sur Foix et, pour
une partie, sur Montgailhard. Lors de la révision du PLU de Montgailhard approuvée en 2021, ce
secteur économique n’a pas été repris dans le zonage et a été classé par erreur en zone UB.

La modification du PLU de Montgailhard a donc pour objectif de délimiter, au sein de la zone UB, un
secteur UEc (zone urbaine économique a destination de « Commerce et activités de service »). Dans
ce secteur, les locaux d’activité économique d’une surface de plancher inférieure a 300 m? sont
interdits afin de ne pas concurrencer la centralité commerciale de Montgailhard.

Les modifications des pieces du PLU concernent donc le réglement écrit et graphique.

Zone UB : Zonage avant modification

La zone UB correspond aux zones d’urbanisation récentes, équipées et immédiatement
constructibles. Il s’agit pour I'essentiel d’un tissu urbain de type pavillonnaire, trés majoritairement
dédié a I’habitat.

Au nord, Montgailhard est limitrophe de Foix, et notamment de la zone d’activités de Peysales, les
secteurs situés de part et d‘autre de la Rue Nationale (RD 117) ont vu le développement ponctuel
d’activités diverses, le plus souvent commerciales et de service.

Lors de la révision du PLU approuvée en 2021, La stratégie économique mise en place par la
Communauté d’Agglomération visait a stopper la dissémination d’activités recevant une clientéle
en zone UB pour les concentrer dans les centres-bourgs pour générer une revitalisation de ceux-ci.
C’est pourquoi le réglement écrit interdit toutes nouvelles activités de commerces et services dans
la zone Ub (voir extrait ci-dessous).

Lors de cette révision, le secteur relevant du
périmetre du Parc commercial de Peysales a
été « oublié » et maintenu en zone UB.
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Secteur UEc : Zonage aprés modification (extrait) |

Ce nouveau secteur permet de prendre en compte lI'occupation actuelle des sols et d’apporter une
certaine souplesse pour I'accueil de projets sur le territoire.

Le secteur UEc est créé pour une superficie de 6 466 m? (hors voirie départementale et
communale) en réduction de la zone UB (en bleu sur I'extrait ci-dessous). Les 2 cédres présents sur
la parcelle AA236 sont identifiés et protégés au titre de l'article L.151.19 du Code de I'urbanisme
pour leurs grandes qualités paysagéres et environnementales (ronds verts). Ces deux arbres
remarquables situés en bord de RD, marquent fortement I'entrée de ville de Montgailhard.

--12--



Envoyé en préfecture le 18/07/2024
Recu en préfecture le 18/07/2024
Publié le 15/07/2024

~

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

Zone UE : Reglement écrit avant modification |

Le réeglement de la zone UE est inchangé sauf en ce qui concerne I’ajout du secteur UEc.

Zone UE : Reglement écrit aprés modification (extrait)

Le reglement de la zone UE est inchangé sauf en ce qui concerne l'ajout du secteur UEc. Les
modifications apparaissent en rouge sur I'extrait du réglement ci-aprés.

ZONES URBAINES PRINCIPALEMENT DEDIEES AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

Zones urbanisées et équipées, elles comprennent :
La zone UE correspond au secteur a vocation artisanale, de services et de bureaux. Elle
comprend un secteur UEc relevant du parc commercial intercommunal de Peysales.

La zone Ul correspond au secteur a vocation artisanale et industrielle

Une partie de cette zone est concernée par les risques naturels (secteurs tramés « Risques
Naturels »).

SOUS-SECTION 1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les destinations et sous-destinations non évoquées par les paragraphes 1.1 et 1.2 sont
tacitement autorisées.

| — Destinations et sous destinations

1.1 Sont autorisés, sous réserve que toutes les mesures soient prises pour limiter leur impact
paysager sur le site et les perspectives paysageéres :

» Dans les périmetres identifiés par l'arrété préfectoral sur le classement sonore des
infrastructures terrestres (RN20 et RD117)), les constructions neuves a usage d’habitation,
d’enseignement, de santé, de soins ou d’action sociale, ainsi que les batiments
d’hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement acoustique contre
les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 13/05/2013.

» Pour toute construction nouvelle, la législation en vigueur contre les nuisances sonores
ferroviaires devra étre respectée (circulaire n°2000-5UHC/QC1/4 du 28/01/2000 et les
décrets et arrétés auxquelles elle fait référence, notamment I'arrété relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des
batiments d’habitation du 30/05/1996). Dans les périmetres identifiés, les habitations
autorisées devront présenter un isolement acoustiqgue minimum contre les bruits
extérieurs.

» Les équipements d'intérét collectif et services publics et les installations et ouvrages
techniques liés a leur fonctionnement ;

» Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire au gardiennage, a la maintenance et au fonctionnement des
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constructions et installations autorisées dans la zone sous réserve de faire partie intégrante
du batiment d’exploitation principal ;

Dans la zone UE, les constructions a usage d’artisanat, d’activités de service, et de bureaux
ainsi que les activités liées a I'exploitation forestiere ;

Dans le secteur UEc, les constructions a usage de commerce et activités de service ainsi que
les extensions et annexes des constructions existantes. Les changements de destination
correspondant a la vocation du secteur sont également autorisés.

Dans la zone Ul, les constructions a usage d’artisanat et industriel ;

Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les prescriptions du PPRn annexé au dossier de
PLU.

1.2 Sont interdits :

>

vV V.V V VYV VY V

A\

Les constructions a usage d'habitation, a I’'exception de celles précisées au paragraphe 1.1 ;
Les constructions ou extensions a usage agricole et forestier ;

L'ouverture de carriéres ou gravieres ;

Les terrains de camping et de caravanage ;

Le stationnement de caravanes isolées ;

Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire non listées au paragraphe 1.1.

Dans la zone UE, les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour cette zone;

Dans le secteur UEc, les locaux d’activité économique d’une surface de plancher inférieure a
300 m? sont interdits ainsi que les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour ce
secteur ;

Dans la zone UI, les constructions non listées au paragraphe 1.1 pour cette zone ;

Dans les secteurs tramés « Risques Naturels », les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-dessus devront respecter les interdictions du PPRn annexé au dossier de
PLU;

--14--



Envoyé en préfecture le 18/07/2024

Recu en préfecture le 18/07/2024

Publié le 15/07/2024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

~

SOUS-SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

I - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

La topographie du terrain doit étre respectée et les niveaux de la construction doivent étre répartis
selon la pente. Tout projet de construction doit limiter au maximum les mouvements de terrains
susceptibles de porter atteinte a la qualité paysagére du site ou de I'opération ou pouvant générer
une géne aux constructions voisines.

1.1 Emprise au sol des constructions*

» Zone UE : L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de I'unité fonciere.
» Secteur UEc:

e L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 70% de I'unité fonciere.
e La surface de plancher des locaux d’activité économique ne pourra pas étre inférieure a
300 m?

1.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere* ou sur 'acrotere*, a partir du point
le plus bas du sol naturel*en pied de construction avant travaux et hors annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur....

La hauteur des constructions autorisées ne devra pas excéder 9 metres, sauf nécessités
techniques diment motivées et sous réserve d'un impact visuel acceptable.

» Pour les constructions usage d’habitation ou de bureaux quand elles ne sont pas intégrées
au batiment a usage d’activité, la hauteur autorisée est limitée a excéder 6,5 métres ;

» La hauteur des annexes* des constructions a usage d’habitation est limitée a 3,5
metres.

» Pour les constructions a usage d’activité, la hauteur autorisée est limitée a 9 metres
sur la sabliere* ou sur ’acrotere* ;

» Dans le secteur Ul, la hauteur des constructions n’est pas réglementée.
» La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics et des installations
et ouvrages techniques liés a leur fonctionnement n’est pas réglementée.

1.3 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les surélévations, extensions* ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec le méme recul que celui du batiment d'origine a condition que cela ne nuise pas a la sécurité
publique.

Les dispositions ci-dessous ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services
publics et des installations et ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.
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» Zone UE: L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimale de 7
metres par rapport a l'alignement de la limite de I'emprise publique, a I'exception des
locaux de gardiennage qui pourront étre implantés a I‘alignement.

> Secteur UEc: L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimale de 5
metres par rapport a l'alignement de la limite de 'emprise publique,

1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zone UE :

» La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
d'une limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (prospect H/2). Pour les dép6ts de
matériaux une marge d’isolement de 6 métres doit étre respectée par rapport aux limites
séparatives.

» L'implantation en limite séparative est possible pour I'édification de constructions jumelées
d’un volume équivalent.

Secteur UEc : Les constructions doivent étre implantées :
> soit en limite séparative ;

> soit a une distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche d'une limite séparative, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres

En limite Ouest et Nord-Ouest du secteur Ul, la construction en limite séparative de batiments est
interdite depuis la zone inondable jusque a la limite de commune. Le long de ces limites, une zone
non aedificandi de 15 meétres sera réservée a la réalisation éventuelle de dispositifs et de
circulations périphériques.

Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Code de I'Urbanisme, rappels : Le projet peut étre refusé, ou n'étre accepté, que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales définies ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyl6nes, etc.) sous réserve que toutes les mesures soient prises pour favoriser leur
insertion dans le site.

2.1 Qualité environnementale des constructions

Tout projet de construction faisant appel a des matériaux ou techniques relatives aux énergies
renouvelables ou a la réalisation d’économies d’énergies sera autorisé sous réserve d’'une bonne
intégration dans le site. Est notamment admise l'utilisation de matériaux ou de techniques
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innovantes découlant de la mise en ceuvre des principes liés au développement durable
(batiments de type HQE, BBC, bioclimatique, passif, utilisation d’énergies renouvelables...).

2.2 Fagades, matériaux et couleurs
» Toutes les magonneries devront étre enduites, y compris les murs-bahut* des clotures, avec
une attention particuliére portée du c6té donnant sur |’espace public.
» Les constructions devront tendre a une architecture simple et sobre. Seuls seront
autorisés les revétements enduits, en bardages bois ou métalliques.

2.3 Les batiments annexes*

Les batiments annexes* de la construction principale, y compris celles de moins de 20 m?, seront
réalisés avec un niveau de construction et de finition soigné et abouti. Les fagcades seront en
harmonie avec I'existant (teintes, volumes) ;

2.4 Les clotures
» Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles sont créées, elles ne devront pas excéder

une hauteur de 2m ;

» Tout type de cloture a caractére industriel (plaques en béton, bardages métalliques, etc.)
est interdit ;

> Les brises-vue, canisses, brandes, écrans et haies artificielles sont interdits.
» Les dispositifs occultant de plus de 0,80 m de hauteur sont interdits.

» Les nouvelles clotures a proximité des cours d’eau devront étre transparentes aux crues
avec une possibilité d’ouverture pour laisser passer les équipes et le matériel nécessaire
aux travaux.

» Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la cloture sera mesurée par tranche de 2
metres linéaires au pied de la cl6ture au point haut du terrain.

cacul des hauteurs des clotures

hauteur des dlotures sur limites H= 2.00m maxi. ‘

+

» Par des haies vives composées de plusieurs essences végétales pérennes et caduques (voir
exemples d’essences végétales en annexe au présent document) ;

» D’un dispositif a claire-voie* ou d’un grillage s’appuyant ou non sur un mur-bahut. Ce
dispositif pourra étre placé entre la haie et la limite d’emprise de I'espace public ;

» Les murs-bahut* sont interdits en limite directe (non séparés par une route) avec les
zones agricoles (zone A) et naturelles (zone N)
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constructions

3.1 Surfaces en pleine terre* ou éco-aménageables*

>

non batis et abords des

20 % au moins de I'emprise fonciére privative des constructions devront étre non-

imperméabilisés et végétalisés ;

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre par 100 m? de terrain ;

Les coupes a blanc le long des cours d’eau sont interdites conformément a l'arrété
Préfectoral portant prescriptions a I'entretien des cours d’eau et de leurs berges, des

ravines et fossés datant du mois de juin 2019

Secteur UEc: Les arbres repérés sur le document graphique au titre de l'article L.151-23
du Code de I'urbanisme seront conservé dans I’état, entretenus, régénérés si besoin.

IV - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera exigé :

>

>

Pour les constructions a usage d’habitation (logement de fonction), 2 places de
stationnement par logement ;

Pour les constructions a usage de commerce et activités de service et bureaux, 2 places
par tranche entiére de 100 m? de surface de plancher. Dans le secteur UEc, 1 place de
stationnement pour 25 m? de surface de vente ;

Pour les constructions a usage d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, 1
place par tranche entiére de 80 m? de surface de plancher ;

Pour les autres constructions, la regle applicable aux constructions ou établissements non
prévus ci-dessus est celle du cas auquel ces établissements sont le plus directement
assimilables.

Le stationnement des véhicules électriques, hybrides et des deux roues sera prévu et
devra étre conforme a la réglementation en vigueur. Pour les vélos, des supports
de stationnements de type arceau en U inversé seront prévus sur l'unité fonciére pour les
salariés et visiteurs du site. La mise en place de stationnement vélo de type pince roue est
interdite.

Le stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite sera prévu et devra
étre conforme a la réglementation en vigueur.

--18--




Envoyé en préfecture le 18/07/2024

Recu en préfecture le 18/07/2024

Publié le 15/07/2024

ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_087A-AU

~

SOUS-SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

| - Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées et
satisfaisant aux exigences de la sécurité contre I'incendie.

L'acces doit présenter un minimum de risques pour la sécurité des usagers. Il doit étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit s’effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Les voies en impasse mesurant plus de 50 metres de long doivent étre aménagées de facon a
permettre I'acces et, dans leur partie terminale, la manceuvre des véhicules de secours et de
collecte des ordures ménageéres.

Il - Desserte par les réseaux
2.1 Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une conduite de capacité
suffisante.

2.2 Electricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en électricité doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution par une ligne électrique de capacité suffisante.

2.3 Assainissement

» Toute construction ou installation qui, par sa destination, le nécessite doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut, un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire.

» L’évacuation directe des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

» L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié avant rejet dans ce
réseau.
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2.4 Eaux pluviales
» Les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle. Celles qui ne peuvent étre absorbées
par le terrain doivent étre évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

» Les eaux issues des parkings (de plus de 10 places) subiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

2.5 Réseaux divers

> Pour tous les réseaux cités ci-dessus, les raccordements nouveaux devront étre réalisés en
pose sur facade ou en souterrain jusqu’au droit du domaine public. Les fourreaux pour la
fibre optique et la recharge des véhicules électriques devront étre prévus.
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SURFACE
ZONE PLU ngﬂ‘;%’;? TOTALE PLU
MODIFIE
UA 12,27 ha 12,27 ha
UB 76,49 ha 75,75 ha
AUa 2,17 ha 2,17 ha
AUb 2,34 ha 2,34 ha
SOUS-TOTAL HABITAT 93,27 ha 92,53 ha
Ueq 6,34 ha 1,3 ha
UE 2,7 ha -
UEc - 0,74 ha
ul 1,93 ha ;
UL 7,81 ha 0,88 ha
AUOL 3,08 ha 3,08 ha
SOUS-TOTAL
EQUIPEMENT/ACTIVITES/TOURISME LA S
A 25,16 ha
A, 29,99 ha
Awb 299,57 ha
N 50,21 ha
Ntvb 282,35 ha
SOUS-TOTAL ZONES AGRICOLE ET
NATURELLE e e
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Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées
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REPUBLIQUE FRANGAISE — DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024 /088 Aménagement-urbanisme / Avis sur la proposition de
renouvellement de la zone d’aménagement différée de Malléon créée par arrété
préfectoral du 12 juillet 2018

‘ Nombre de | yiopres | Membres Vgtes -
membres Zeent Ssainte Votants - {

‘en exercice presents | representes | Pour Contre Abstention ‘

.70 39 | 13 52 52 | o | o |

Par suite d'une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de L'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriere (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes (Foix), Elisabeth Clain (Foix),
Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix), Florence Rouch (Foix), Yves
Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-Claude Serres (L'Herm), Régis
Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon), Sylvie Estrade (Montégut-
Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-Félix-de-Rieutort),
Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté par sa suppléante
Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-Paul-de-larrat),
Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviere), Jean-Claude Campourcy (Ségura), Alain
Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne (Varilhes), Philippe
Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges (Verniolle), Annie Bouby
(Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Frangois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié

Jean-Francois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin

Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration @ Annie Bouby

Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine

Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury

Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry

Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy

Agnés Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Michel Mabillot (Crampagna), Paul Hoyer (Ferrieres), Jean-Paul Alba (Foix), Jéréme
Azéma (Foix), Lawrence Bories (Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommiés (Foix),
Quentin Gascuel (Foix), Norbert Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard
(Loubiéres), Aurélie Marc (Montgailhard), Francoise Fernandez (Montoulieu), Philippe
Watremez (Pradieéres), Michel Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-
Bauzeil), Julie Van Molle (Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30

Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/088

Aménagement-urbanisme / Avis sur la proposition de renouvellement de la
zone d’aménagement différée de Malléon créée par arrété préfectoral du 12
juillet 2018

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de 'urbanisme, et notamment les articles L212-1 et L212-2 ;

Vu l'article 136 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un
urbanisme rénové dite loi ALUR ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 12 juillet 2018 créant la zone d‘aménagement différé
de Malléon ;

Vu la délibération de la commune de Malléon du 17 juin 2024 proposant le
renouvellement de la zone d'aménagement différé créée par arrété préfectoral du 12
juillet 2028 ;

Considérant que depuis le 1% juillet 2021, conformément a l'article 136 de la loi ALUR,
L'agglo Foix-Varilhes est compétente en matiere de « plan local d’'urbanisme, document
d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

Considérant que la zone d’aménagement différée de Malléon (ZAD de Malléon) a été
créée sur un périmetre regroupant deux secteurs :

- le secteur 1 en rive gauche du ruisseau de Malléon, sur une superficie de 28 352 m?
- le secteur 2 en rive droite du ruisseau de Malléon, sur une superficie de 8 984 m?2

Considérant que la zone d’aménagement différée de Malléon (ZAD de Malléon) a été
créée dans l'objectif de constituer des réserves fonciéres en vue de réaliser des actions
d’aménagement multiples afin de permettre :

- la création d'aires de stationnement notamment au milieu du village ou plusieurs
maisons de rue n‘ont pas d’espace privé pour le stationnement des véhicules ;

- la mise en ceuvre d‘une politique de I'habitat ;

- la sauvegarde du patrimoine bati et non bati ;

- le développement des loisirs.
Considérant que la ZAD a été créée pour une période de six années renouvelables ;
Considérant que la commune de Malléon souhaite renouveler la ZAD pour six ans avec un
périmétre inchangé, afin de poursuivre ces mémes objectifs ;
Considérant que le préfet est compétent pour prononcer le renouvellement de la ZAD sur
proposition de la commune et apres avis de L'agglo Foix-Varilhes ;
Considérant que le conseil municipal de Malléon a approuvé la proposition de
renouvellement de la ZAD ;

Il est proposé au conseil communautaire de formuler son avis sur la proposition de
renouvellement de la ZAD de Malléon, dont le dossier de justification et le périmetre
figurent en annexes ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

Article unique : EMET un avis favorable a la proposition de renouvellement de la zone
d'aménagement différé (ZAD) sur une partie du territoire de la
commune de Malléon, désignant la commune de Malléon comme
titulaire du droit de préemption, ayant la faculté d'exercer ce droit
pendant une durée de six ans renouvelables a compter de la
publication du futur arrété préfectoral renouvelant la zone ;
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Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, aprés
dépot en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas Fromentin

La présente délibération est susceptible de faire I'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L'agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés
du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois & compter de sa
publication ou notification.
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Dossier de justification pour le renouvellement de la
Zone d’Aménagement Différé de MALLEON

Les Zones d’'aménagement différé (ZAD), dont la création reléve de la compétence de I'Etat,
participent a 'action fonciére intervenant dans le cadre de la préservation d’'un aménagement
cohérent dans un secteur. Elles permettent d’instaurer un droit de préemption sur une zone
dont le titulaire peut user afin de se porter acquéreur prioritaire de biens en voie d’aliénation,
en vue de la réalisation d'actions ou d'opérations d’aménagement.

Ce droit constitue pour ses bénéficiaires un mode d’'acquisition fonciere a des fins d'intérét
général plus souple que l'expropriation.

La Commune de Malléon releve du Réglement National d'Urbanisme et ne dispose pas de
droit de préemption urbain pour mettre en ceuvre une politique dans le domaine du logement
et des équipements collectifs.

Par délibération en date du 21 mai 2018, le Conseil Municipal de Malléon a décidé de solliciter

le renouvellement de la création d'une zone d’'aménagement différé (ZAD) sur les secteurs
suivants :

SECTEUR 1 : Rive gauche du ruisseau de Malléon, partie principale du village (28 352
m2 de superficie).

SECTEUR 2 : Rive droite présentant des risques d’inondations (8 984 m2 de superficie)
afin de réaliser des équipements collectifs compatibles avec cet aléa.

Par arrété du 12 juillet 2018, Madame la Préfete de I'Ariege a créé la zone d'aménagement
différé de Malléon.

La durée de la ZAD étant de six ans, le Conseil Municipal dans sa séance du 17 juin 2024 a
décidé de demander son renouvellement.

L’objectif prioritaire de la commune de Malléon est de constituer des réserves fonciéres
en vue de réaliser des actions d’aménagement multiples afin de permettre :

- La création d'aires de stationnement notamment au milieu du village ou plusieurs
maisons de rue n'ont pas d'espace privé pour le stationnement des vehicules.
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- La mise en ceuvre d’une politique de I'habitat.
- La sauvegarde du patrimoine bati et non bati.
- Le développement des loisirs.

La Commune de MALLEON demande le renouvellement de la zone d’aménagement
différé créée par arrété préfectoral du 12 juillet 2018 pour les secteurs 1 et 2 comme
définis sur le plan annexé a la présente note justificative.

La Commune de MALLEON sera désignée comme titulaire du droit de préemption.
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DEPARTEMENT DE L’ARIEGE

COMMUNE DE MALLEON
zone d’aménagement différé

Lieu-dit « Mailéon - village »

PLAN PARCELLAIRE

Nord

Limites de Ia
Z.A.D du
village.

Secteurs de Ia
ZAD:1et2

Secteur 1:
28 352 m?

Secteur 2 :
8984 m?*

Echelle : 1/2 000
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024/089 Aménagement-urbanisme / Arrét d’un site patrimonial remarquable
(SPR) sur la commune de Foix

| Nombre de Membres Membres Votes

membres = t h £ Votants
en exercice PRESERLS | LEPLESRMEES Pour Contre Abstention
| I ——]
70 39 13 | 52 | 52 0 0

Par suite d'une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de Ll'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriere (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes (Foix), Elisabeth Clain (Foix),
Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix), Florence Rouch (Foix), Yves
Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-Claude Serres (L'Herm), Régis
Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon), Sylvie Estrade (Montégut-
Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-Félix-de-Rieutort),
Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté par sa suppléante
Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-Paul-de-Jarrat),
Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviere), Jean-Claude Campourcy (Ségura), Alain
Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne (Varilhes), Philippe
Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges (Verniolle), Annie Bouby
(Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Frangois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié
Jean-Francois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin
Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration a Annie Bouby
Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine
Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury
Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry
Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy
Agnes Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Michel Mabillot (Crampagna), Paul Hoyer (Ferriéres), Jean-Paul Alba (Foix), Jéréme
Azéma (Foix), Lawrence Bories (Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommiés (Foix),
Quentin Gascuel (Foix), Norbert Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard
(Loubiéres), Aurélie Marc (Montgailhard), Frangoise Fernandez (Montoulieu), Philippe
Watremez (Pradiéres), Michel Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-
Bauzeil), Julie Van Molle (Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/089

Aménagement-urbanisme / Arrét d’un site patrimonial remarquable (SPR) sur
la commune de Foix

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le code du patrimoine, et notamment ses articles L 631-1 et suivants ;
Vu les statuts de L'agglo Foix-Varilhes ;

Vu la loi n®2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création, a |'architecture et
au patrimoine ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 23 février 2022 prescrivant |'élaboration
du plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme local de I’habitat (PLUi-H) ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 29 juin 2022 approuvant le lancement
d’une étude préalable a la définition d’un périmetre de SPR sur la commune de Foix ;

Vu la délibération du conseil municipal de Foix du 1° juillet 2024 émettant un avis
favorable a la proposition de périmétre de SPR ;

Vu la délibération du conseil municipal de Foix du 1% juillet 2024 émettant un avis
favorable a la proposition de périmétre de périmetre délimité des abords (PDA) ;

Considérant que les SPR visent a protéger des villes, villages ou quartiers dont la
conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, d’'un point
de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un intérét public,
et que la procédure consiste en la définition d’'un périmetre dans un premier temps, puis
a la mise en place d’un ou plusieurs outils de gestion, dans un deuxiéme temps ;

Considérant que |'étude préalable a la définition d‘un périmétre de SPR sur la commune
de Foix a été menée dans le cadre d'un travail concerté entre L'agglo Foix-Varilhes, la
mairie de Foix, |'Udap de I'Ariege et la Drac Occitanie ;

Considérant que les propositions ont été présentées a l'inspectrice des patrimoines du
ministére de la Culture lors de sa visite du 29 février 2024 ;

Considérant le dossier d’étude préalable a la définition d’'un périmetre de SPR sur la
commune de Foix, réalisé par |'Atelier Lavigne et Guillaume Duhamel ;

Considérant que le périmeétre proposé intégre, dans un ensemble architectural, urbain et
paysager cohérent autour des monuments historiques :

@ La ville ancienne dans ses murs et les allées XIX® en transition avec les extensions
de la ville au sud.

e Les trois faubourgs historigues.

i Les premiéres extensions au sud qui accueillent les principaux édifices publics

construits hors les murs.

Le rebord du plateau au sud-ouest qui ferme le regard depuis le centre-ville.

@M Le versant (Pech Saint-Sauveur) face au chateau ou les enjeux de gestion sont les
plus cruciaux.

Considérant qu’une étude de définition d’un PDA a été menée en lien avec la démarche
de création du SPR ;

Considérant que les PDA visent a recentrer la protection sur les secteurs qui forment
avec les monuments historiques un ensemble cohérent, susceptible de contribuer a leur
conservation et & leur mise en valeur, en lieu et place du rayon de 500 métres ;

Considérant que la protection au titre des abords est suspendue au sein d'un périmetre
de SPR ;

Considérant que la proposition de PDA s’appuie en intégralité sur la délimitation du SPR,
dans un souci de cohérence dans la gestion des enjeux patrimoniaux et de clarté vis-a-
vis des administrés ;

Considérant que pour faire suite a la phase d’études le conseil communautaire est invité
a arréter la proposition de SPR telle qu'annexée ;

-~
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LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE
Article 1 : ARRETE le projet de site patrimonial remarquable sur la commune Foix, tel
qu'il est annexé a la présente délibération.
Article 2 : AUTORISE le Président a signer tout document nécessaire a I'exécution de la
présente délibération.
Article 3 : DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siege de

L'agglo Foix-Varilhes et en mairie de Foix. Elle sera également publiée au
recueil des actes administratifs de L'agglo Foix-Varilhes et transmise au

préfet de I'Ariege.

Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, apres
dépdt en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas Fromentin

La présente délibération est susceptible de faire I'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L'agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés
du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois & compter de sa

publication ou notification.
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Définis dans la Loi LCAP de 2016, sont classés au titre des Sites Patrimoniaux
Remarquables (SPR) « les villes, villages ou quartiers dont la conservation, la
restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, au point de vue
historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un intérét
public ».

L'objectif de cette étude est ainsi de proposer une délimitation pour un Site
Patrimonial Remarquable de la commune de Foix. Les enjeux patrimoniaux a
identifier s’attachent a définir l'identité fuxéenne de son point de vue
historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager.

'étude conclut également par la proposition d’orientation pour un ou des
documents de gestion : Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine
(PVAP) par défaut et Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) le cas
échéant.

Au-dela du récolement des nombreuses données disponibles et des études
déja réalisées pour des documents de gestion comme notamment I'étude
préalable de I'Aire de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP)
non aboutie, le travail de diagnostic et d’orientations a été nourri par un large
travail de terrain réalisé par |'équipe chargée de I'étude mais également
complété de parcours réguliers avec le comité technique de suivi associant les
élus des collectivités (commune et intercommunalité), leurs services et les
services de |'Etat (UDAP, DRAC et DDT).
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1. Situation géographique
Une préfecture, pole urbain des Pyrénées ariégeoises

La ville de Foix, localisée dans le département de I'Arieége, en région Occitanie, est
la préfecture du département.

Foix se situe a 83 km au sud de Toulouse, sur la route nationale 20 entre Pamiers
et la principauté d’Andorre et sur la route départementale 117 entre Perpignan et
Saint-Girons.

Implantée a I'entrée de la haute vallée de I'Ariege, 'agglomération et la ville
constituent une interface urbaine entre les vallées et un piémont plutét rural.

Quelques chiffres (source IGN, INSEE)

* Lacommune a une superficie de 1932 ha

+ Altitude moyenne 525m

e 9215 habitants (2020), pour une aire urbaine de 12 351 habitants.

« Nombre de ménages : 4 964 (2020)

* Le nombre de logements sur la commune a été estimé a 6 368 en 2020.

« Ces logements sont composés de 4 964 résidences principales (78 % des

logements), 472 résidences secondaires ou occasionnelles (8 % des
logements) ainsi que de 931 logements vacants (14,6 % des logements).
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Foix en France. Source : IGN.

Foix (09) — Rapport de présentation —Délimitation du SPR — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel




Envoyé en préfecture le 16/07/2024

Recu en préfecture le 16/07/20245 L j
Publié le 15/07/2024

c h a p i t re 1 : La p rés e “ tat i o “ g é n é ra I e d u t ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_089-DE

2. Données générales sur la commune

i
La ville de Foix est a la fois : HLSE

* Un pole de services et d’équipement

s a

Préfecture, pole universitaire secondaire et supérieur, et pole de santé a 'échelle
des Pyrénées ariégeoises et de la Haute Ariege.

* Un bassin d’emploi

Centré autour de I'emploi public (58% des emplois), du commerce et du tourisme
(37% des emplois).

* Un poéle commercial

Desservant les Hautes Vallées et le sud de I'Ariege avec 455 commerces.

* Un pole touristique

Point de passage obligatoire pour les visiteurs des vallées de la Haute Ariége, avec
son chateau emblématique qui attire plus de 100.000 visiteurs par an.

La commune de Foix, Source : IGN.
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2. Données générales sur la commune
Une ville historique, commerciale et touristique

Le développement de la ville de Foix est intimement lié a son emplacement
stratégique, siege du chateau des comtes de Foix. Verrou stratégique hier, la ville
est aujourd’hui le passage obligé des habitants des vallées allant vers le piémont,
comme les visiteurs de celles-ci.

Ces caractéristiques et son chateau remarquable en font une ville commerciale et
touristique attractive. L'enjeu est donc de concilier ces deux aspects du territoire :
une ville historique et touristique, et une ville pour les habitants et usagers du
territoire.

A ce titre, plusieurs actions et dispositifs de valorisation du centre-ville ont été
mis en place :

* Action cceur de ville (2018-2022/2023-2026),

* ANRU, jusqu’en 2026,

* Convention ORT valant OPAH-RU (2016-2021 / 2021-2026),
* Programme local de I'habitat approuvé en décembre 2019,
* OPAHR Uen2016-2021,

* Diagnostic de qualité « Grand Site » Occitanie,

e Etude sur les traverses du centre-ville,

* Requalification d’espaces publics et aménagement de liaisons-douces (places,
liaison gare-centre-ville, etc.),

» Stratégie commerciale visant a conforter la centralité et a maintenir I'équilibre
entre centre-ville et périphérie.

10/56

Le chdateau surplombant la ville. Source : Atelier Lavigne.

Plusieurs enjeux sont identifiés :

Concilier les activités commerciales et touristiques avec la qualité souhaitée
d’'un centre-ville patrimonial (qualité des devantures, des enseignes, des
facades, des espaces publics) pour capter le flux touristique du chateau pour
la visite du centre-ville et de ses abords

Créer un centre attractif pour les habitants (qualité de I'habitat et des
logements, qualité des espaces publics...).
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1. Les objectifs de la collectivité

Malgré une richesse patrimoniale reconnue et protégée (4 monuments
historiques et 4 sites inscrits), la ville de Foix ne dispose pas d’outils de protection
et de gestion patrimoniale a ce jour.

La mise en valeur du patrimoine est portée au fil des mandats par la ville,
I'agglomération et le département : plusieurs projets ont porté sur la restauration
de I'abbatiale Saint-Volusien, la valorisation muséographique du chateau de Foix,
la création d’un centre universitaire, la restauration de la Halle aux grains, les
aménagements des espaces publics...

Les élus de la commune et de I'agglo Foix-Varilhes ont souhaité engager une
démarche de SPR afin d’établir un périmetre de protection cohérent avec les
enjeux patrimoniaux de la ville définis par son écrin paysager, sa trame urbaine
particuliere issue d’une longue histoire, ses espaces publics et sa typologie
architecturale.

La municipalité avait engagé en 2016 une réflexion pour la mise en ceuvre d’une
aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine (AVAP). Un diagnostic avait
été produit, resté sans suite.

En termes de planification urbaine, depuis le ler juillet 2021, I'agglo Foix-Varilhes
est compétente en matiere d’élaboration de plan local d’urbanisme, documents
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale. La révision du PLU communal a
été approuvée en octobre 2022. Un PLUIi-H est en cours d’élaboration. En
concertation et collaboration avec la commune, c’est I'intercommunalité qui
porte la démarche du Site patrimonial remarquable.

12/56
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REFERENCE AU PLAN DE PARC

2. Les autres projets de revalorisation engages @ e T Sihausits itie: confnce achizsusle Amantene
‘espace prioritaire de reconquéte culturale ‘"'f en balcon O remarquable
milieu ouvert {lande, paturage) - zone & -

, . ., ., . $;::::::ﬂ:nmmuﬂl'ﬂmdmgemh Q boatide Q WaheTE

La charte du Parc Naturel Régional des Pyrénées Ariégeoises bk sont 3 amélorer

S s I K 0 e a i
s frange urbaine a requalifier
;.. . ; . ; . . |7 | zone d'extension urbaine & iser

La charte du PNR est en cours de révision, il est prévu l'intégration de la ville de e SR e D oo

Foix qui a aujourd’hui le statut de ville-porte du PNR. Ba ématiaes & rsseries
site classé ou site inserit Q observatoirs photographique du paysage
site d reconnaitre ou  valoriser e

Adoptée dans sa premiere version en 2008, la charte du parc est en cours de coocnsshoron stuctirnt-lgne de crte n e

Lo . . T ’ . siucturante pour le payaage, a préserver
révision pour une mise en vigueur en 2025-2040. Cette révision est 'occasion _;::_ e P
. . . / . ENCART :

d’affirmer des orientations cohérentes avec le projetdeSPR: e g v e et un il Ut peyeagires

paysager
. . . . . ‘ £ol puoasble
* Confirmer les paysages comme atout principal des Pyrénées Ariégeoises i S T

wryver  restaurer, maintenir et/ou vaioriser

* Favoriser les formes architecturales adaptées au contexte local et aux enjeux
du changement climatique

* Préserver et valoriser les patrimoines

» Une dynamique de territoire cohérente avec les objectifs du SPR qu’il
pourra relayer a I'échelle du coeur de ville
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2. Les autres projets de revalorisation engagés

Le Contrat « Action cceur de ville »

Un programme d’actions fort est centré sur le secteur a forts enjeux
patrimoniaux. Pour cela, un périmétre a été défini sur le centre-ville historique,
avec la mise en ceuvre de plusieurs actions :

Réhabilitation et création de logements dans du bati ancien,
* Valorisation du linéaire commercial,
* Aménagement des espaces publics du centre-ville,

* Mise en place des séguences piétonnes et de mobilités douces du centre
ancien aux différentes centralités (gare, zones commerciales),

* QOpération facade,
* Mise en place d’'une OPAH-RU en 2016-2021,

e Création d’une résidence autonomie en secteur SPR.

Périmeétres d'intervention — FOIX
Action coaur de ville 2023-2026

Périméires d'intervention - FOIX
Action cosur de ville 2023-2026

Enjeux quartier du Capitany
Requalification de la traverse

- Mobilités douces — connexion
avec le centre-ville
Densification économique

Enjeux quartier de la gare

- Requalification de la fraverse
Maiitrise du déveloeppement
€économique

- Mobilités douces — connexion
avec le centre-ville

Enjeux zone commerciale de

Peysales

- Reshucluration de la zone
Requalification de la fraverse
Intégration paysagére

- Mobilités douces — connexion
avec le cenfre-ville

»  Le SPR et son document de gestion, constitueront un outil réglementaire et
patrimonial « cadre » de cette politique de revitalisation sur le centre
historique

14/56

Linéaire entrée de ville

Périmétre d'ORT
Centre-ville

Périmétre
Enirée de ville

Périmétre
Quartier de la gare

Tene d'aclivités mixtes

== de Permihac

Hameau de Labarre

Quartler du

Quartier de la gare

Centre historique — Cosur de ville

~ Zone commerciale
de Peysales
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S
icres Crampagna
Potentiels de Loubiéres o ra‘(«'
développement de I'habitat

X

2. Les autres projets de revalorisation engagés

Cenftre ancien : projet de renouvellement

urbain et OPAH-RU Saint-Jean-

O

Le programme local de I’'Habitat 2020-2025

L'étude réalisée par l'agglomération Foix-Varilhes et 'aire métropolitaine, identifie
les priorités sur le centre ancien de Foix par la mise en place d’un projet de
renouvellement urbain et 'OPAH-RU en 2016-2021.

Vernajoul

Elle propose aussi deux axes de travail :

* Au niveau du centre-ville intra-muros, la nécessité de diversifier les typologies
pour accueillir les ménages familiaux (grands logements),

Arabaux

e La volonté de réhabiliter le bati ancien et de mobiliser le béati vacant,
important dans le centre-ville.

.....

»  Le document de gestion du SPR devra répondre aux enjeux d’habitabilité du
centre ancien (amélioration thermique du bati, adaptation des types,

espaces extérieurs, qualités des coeurs d’ilots...). “Montgaillard
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— REPERAGE

2. Les autres projets de revalorisation engagés

Etude pré-opérationnelle pour la mise en place de programmes d’amélioration de
I’habitat privé

Le bilan des actions réalisées par 'OPAH-RU de 2016-2021 sur la commune, fait
état d’un dispositif efficace mais d’une majorité de dossiers traités hors centre-
ville.

Dans le plan d’actions a venir I'objectif est de « réinvestir les centres anciens ». (i
. ) . P E E

Pour exemple, plusieurs projets sont en cours de traitement sur de "habitat du @ UN DOSSIER EN COPROPRIETE EN CENTRE ANCIEN DE FOIX

centre de Foix. Les dossiers contiennent des informations et notamment des PLAN PROJETS

relevés des intérieurs et travaux d'aménagements envisageés.

» Le document de gestion du SPR constituera le cadre des futurs projets en AL s
permettant leur mise en ceuvre dans un contexte patrimonial préservé.

PLAN

SEJOUR / CUISINE SALLE DE BAIN / WC W ISOLATION

CHAMERE / BUREAU 7] CIRCULATION / RANGEMENT
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2. Les autres projets de revalorisation engagés

Projet de requalification des traverses d’agglomération

Iy T, . . . Projet de desserte du parking de la vigne
lepuis I'Hip) rome
L’étude du CAUE 09 réalisée en 2019 a mis en avant plusieurs axes de projet et depuis Hippod

de réflexion qui ont déja été transcrits dans des projets d’espaces publics :
* Volonté de favoriser les mobilités douces et I'intermodalité,
* Création de p6le multimodaux et de zone de stationnement denses,

e C(Création de liaisons douces continues entre les différentes centralités de la
commune (pbles commerciaux, centre-ville, liaison douce gare-centre-ville,

* Projet déja réalisé au niveau du pont-vieux.

D’autres projets en cours

Deux projets sont en cours de réflexion sur le Champ de Mars, place au sud des
allées de Villote :

Projet de requalification de la Rue Delcassé

* La requalification de la friche « Denamiel » pour favoriser I'installation d’une
pharmacie et d’'un pdle médical en plein centre-ville,

* Le projet de cinéma.

» Le document de gestion SPR pourra poser des régles quant a la
réhabilitation des espaces publics : identification des motifs (venelles, rues,
placettes, places, mails...) et principes de composition a respecter.
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2. Les autres projets de revalorisation engagés 3‘;-
Grands Sites

de Midi-Pyrénaes

Diagnostic de qualité « Grand Site », chateau de Foix

Le document de synthese « Grand site » du 17 aout 2018 propose un certain
nombre de recommandations afin d’améliorer le parcours d’approche du GRAND SITE MIDI-PYRENEES COLLECTION ARIEGE
chateau de Foix :

FOIX

* Recommandations sur I'acces aux chateaux et la mise en place de liaisons
balisées entre les poches de stationnement et le chateau

* Recommandation sur la mise en place de pistes cyclables et de connexions
piétonnes continues

* Valorisation des espaces publics aux abords du chateau.

» Le document de gestion du SPR devra prendre en compte les enjeux
d’aménagement des espaces publics des abords du chateau cohérents avec
I'identité du centre-ville (motifs tracés, choix des matériaux, végétalisation,
mise en valeur des vues vers le chateau, qualité des parcours...)

18/56 Foix (09) — Rapport de présentation —Délimitation du SPR — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
g ~
Publié le 15/07/2024
ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_089-DE

Chapitre 3 : Protections et documents de gestion
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2 Immeubles classés ou inscrits - Ariege

1. Le patrimoine protégé Pors Cc s~y |

: P P g s

[ sites patrimoniaux remarquabli
9 site classé ou inscrit de la région Occi

A — ———

Classé

[ Inscrit
2 Zones de présomption de prescription
 Protection au titre des abords de mond
[C] Périmétres MH (intérieurs)
[] Périmétres MH

Au titre du code du patrimoine, la commune de Foix compte les monuments
historiques suivants :

Monuments classés :

Chéateau des comtes de Foix (1)
Classement par liste en 1840

Eglise Saint-Volusien (2)
Classement par arrété du 30 juillet 1964

Immeuble : Porte Renaissance et son vantail (3)
Classement par arrété du 18 ao(it 1926

Monuments inscrits :

Immeuble dit maison des Cariatides (4)

Inscription par arrété du 17 septembre 2015

Au titre du code de I'environnement, on peut également noter les sites inscrits
suivants datant de la seconde guerre mondiale (39-45). Cette disposition
ancienne portée sur des édifices ou des places, témoigne d’'une volonté de
protéger des édifices et espaces publics remarquables.

* Square de I'Arget et ses abords, 13/11/1942

* Rue de la Bistour: anciennes maisons (facades,élévations,toitures) 09/12/1942

Allées Villote : sol et plantations 30/03/1943

* Place et fontaine de Mercadal (place Duthil) 07/01/1944 Monuments classés et inscrits et leurs abords, et sites inscrits de Foix.
Source : Atlas du patrimoine.
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2. Larticulation indispensable avec les documents d’urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Foix, approuvé en 2003, révisé en 2022

La majorité du centre-ville et des secteurs patrimoniaux sont situés en zone UA
(intra-muros et extension) ou UAa (faubourgs) avec des prescriptions urbaines
spécifiques. Le chateau de Foix fait I'objet d’'une zone particuliere Ns (zone
naturelle dédiée aux activités touristiques et culturelle). Des linéaires
commerciaux sont identifiés sur le plan afin de soutenir la requalification du
centre-ville patrimonial et le commerce lié.

Le Projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU est en
cohérence avec le SPR, en particulier a travers ces axes :

. Préserver le cadre paysager

. Protéger le petit patrimoine

. Revitaliser I'attractivité du centre-ville

. Favoriser le remembrement des RDC

. Développer I'activité touristique autour d’une approche patrimoniale

Le plan local d’urbanisme et d’habitat intercommunal -PLUi H, en cours
d’élaboration

L"élaboration du PLUi-h est en cours sur les 42 communes de |'agglomération. le
PADD est en cours de finalisation. L’objectif reste d’approuver le document dans
le mandat (1er trimestre 2026).

Le PLUi tient lieu de programme local de I’habitat (PLUi-H), afin d’"harmoniser les
politiques de I'habitat et de I"'urbanisme qui sont étroitement liées, et de garantir
équilibre territorial et mixité sociale.
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3. Leplande prévention des risques naturels (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN)

Par sa position en fond de vallée, le centre-ville et ses abords immédiats sont
exposés a divers risques :

* risque inondation,

* glissement de terrain,

* chute de pierre,

* ravinement et ruissellement...

Ces prescriptions se superposent avec des secteurs cumulant parfois une double
prescription.

Les zones a forts risques sont identifiées sur le rocher du chateau, les versants

des collines, les terrasses du Pech (850 m) et le Saint-Sauveur (700m) entourant
la ville et les rives de I'Ariége et 'Arget.
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4. Laprise en compte du projet d’inscription de bien en série

« Les témoignages matériels de la construction de I'Etat des Pyrénées : la Co-
principauté d’Andorre »

'étude de délimitation du SPR prendra également en compte le projet
d’inscription de biens en série transnational (avec 8 édifices andorrans et 1
édifice espagnol), « Les témoignages matériels de la construction de I'Etat des
Pyrénées : la Co-principauté d’Andorre (France) » auquel appartient le chateau de
Foix, pour une inscription au patrimoine mondial.

Les éléments de candidature, soumis le 25/01/2023 par les trois états concernés
soulignent la continuité des actions entreprises par le département pour mettre
en valeur le site (restaurations, muséographie...), et mentionne également la
procédure de SPR en cours comme participant au maintien de l'intégrité et de
I'authenticité du site.

Si Iinscription est confirmée, le bien fera l'objet d’'une zone tampon, qui est
« une aire entourant le bien proposé pour inscription dont ['usage et
I'aménagement sont soumis a des restrictions juridiques et/ou coutumiére ». Le
périmétre du SPR et la réflexion autour de celui-ci, peut donc poser des premiers
éléments de réflexion a I'ébauche future de cette zone tampon, et correspondre,
en partie du moins, a la retranscription dans le droit francais de la zone tampon.

» Chateau de Foix, une composante du bien transfrontalier en cours de
candidature

>  Le SPR constitue un outil de protection complémentaire a la zone tampon (a
délimiter) reconnue par les instances du patrimoine mondial.
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5. Unbilande l'étude préalable de I'AVAP

L'étude préalable a la mise en place d’une Aire de mise en valeur de l'architecture
et du patrimoine, réalisée en 2025 - 2016 constitue la premiére étude sur les
grandes caractéristiques du territoire et la proposition de hiérarchiser les enjeux
patrimoniaux notamment sur le bati.

L'étude identifie notamment les quatre composantes patrimoniales suivantes :

Une ville a cheval sur deux vallées
Une ville médiévale ayant connu un essor au XIX® et XX¢ siecle

Une trame urbaine de ville dans les murs et son extension, la valeur du bati
rural intégré dans le tissu

Un patrimoine bati divers et riche

Une étude compléte sur les enjeux patrimoniaux du site et de la ville, mais
stoppée avant la proposition d’un périmetre.

Des éléments de synthése repris dans le présent rapport qui pourront
également nourrir le futur document de gestion du SPR.
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Bétiments protégés
Bétiments exceptionnels
Batiments remarquables
Bétiments ayant des élements

a valeur patrimoniale =l
Valeur d'ensemble
Batiments d’accompagnement

Eléments déqualifiants

INE]]
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6. Les protections environnementales

Protections écologiques

Aux abords immédiats de la commune, on compte deux zones Natura 2000, au
titre de la directive Habitats :

* Le Pech de Foix, Soula et Roquefixade
* |'Ariége, faisant partie du bassin de la Garonne

Une partie importante de la commune de Foix fait également l'objet d'un
recensement au titre des « Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique » (ZNIEFF) de type 1 (intérét exceptionnel) et de type 2 (intérét fort).

» Un écrin de la ville historique a forte valeur écologique, reconnu par la
protection Natura 2000 et par les ZNIEFF, correspondant a I'écrin paysager.
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En vert foncé, le recensement de ZNIEFF de type 1, en vert clair, les ZNIEEF de type 2, en
jaune les milieux Natura 2000. Source : Géoportail

Foix (09) — Rapport de présentation —Délimitation du SPR — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
g ~
Publié le 15/07/2024
ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_089-DE

26/56 Foix (09) — Rapport de présentation —Délimitation du SPR — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024
g ~
Publié le 15/07/2024
ID : 009-200067791-20240710-2024_DC_089-DE

Chapitre 4 : Valeur patrimoniale du site et de la ville
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1. Lesite, « un verrou » dans la vallée de I'Ariege

Foix est située au débouché de I'éventail des rivieres ariégeoises. Elle commande
la seule cluse qui traverse la barriére du Plantaurel. Les trois tours de son chateau
montent ainsi la garde devant cette porte de la montagne.

Cette situation, au seul point de contact entre la montagne et la plaine, a tres vite
attiré un marché. Les échanges entre les Pyrénées forestieres, pastorales et
miniéres et le bassin d’Aquitaine agricole ont été favorisés par son réle de
carrefour.

Deux voies s’y croisent : I'une ouest-est, de Saint-Girons a Lavelanet puis a
Carcassonne ou Perpignan en suivant la dépression pyrénéenne ; l'autre nord-
sud, de Toulouse a I'Espagne et I'Andorre, emprunte la vallée de 'Ariege et accede
au versant espagnol par le col de Puymorens.

La diversité des terrains autour de la ville permet des productions
complémentaires. lls sont tantdt humides comme les granites de la Barguillere ou
les marnes de la dépression pyrénéenne, tantot perméables et secs comme les
calcaires du Plantaurel ou les terrains fluvio-glaciaires qui encombrent la vallée de
I'Ariege. De plus, Foix jouit d’'un microclimat chaud et sec comparé a celui de la
Barguillere.

Le site choisi pour défendre ce lieu de passage offre deux positions intéressantes :
la pointe de la confluence Ariege-Arget et surtout le fameux rocher calcaire,
abrupt et isolé de toutes parts qui domine de 60 meétres la terrasse inférieure.
Labbaye Saint-Volusien s’établit sur la premiere, le chateau des comtes sur le
second. La vieille ville se trouve ainsi groupée autour de ces deux éléments de
fixation.

0 Zkm e ‘/‘A

Source : d’apreés Atlas historique des villes de France, Editions du CNRS, 1982 Source : G. Duhamel d’apres IGN, geoportail.gouv.fr
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Xllesiecle Xllie / XIve siécle

2. Laville ancienne et le chateau

1ére enceinte
Un développement progressif de la ville a partir de I'abbaye et du chateau
Le site de la commune de Foix est occupé de longue date, comme en
témoignent des vestiges d’art magdaléniens découverts dans une grotte sous
le rocher de Foix, datant probablement de -10,000 av JC. - L
|
b ]

Un bourg devait déja exister sur le site a I'époque mérovingienne, mais c’est
avec la création de I'abbaye de Saint Volusien, puis la création du site castral
que commence |'histoire urbaine de Foix :

* 849 : Premiere mention de Saint Volusien

* 987 : Premiére mention du chateau de Foix. Il ne compte a I'époque qu’une
seule tour sur I'Arget

* 1002 : Création du comté de Foix, le bourg prend de I'importance

* Xl siécle : Une premiere enceinte va du rocher a I'Ariege, englobant
I'abbaye Saint Volusien. Le comte de Foix et I'abbé de Saint Volusien se XIVe / XVIIle siécle
partagent le pouvoir (paréage). En 1112, l'abbaye Saint Volusien est
reconstruite.

e 1299: construction du Pont vieux
« Début XIVesiecle : travaux d’extension du chateau
* 1330-60 : construction d’'une deuxieme enceinte temporaire

* 1607 : le comté de Foix est rattaché au royaume de France.

al

o XIVe — XVIIIe sigcle : contexte historique défavorable (guerre de religions,
pestes, inquisition), la ville connait une pause dans son développement

*  XVlliesiecle : les remparts sont abattus. Aménagement des allées de Villote.

e 1790 : la ville devient chef-lieu de I'Ariege. Développement des faubourgs
sud (quartier administratif).
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2. Laville ancienne et le chateau

Les limites, les enceintes, chateau et abbaye

La ville de Foix trouve son origine dans
Iinstallation de l'abbaye, puis du chéateau, ,
installés sur un site défensif naturel, autour Rocker '/

haut de | ¢
5 th,

desquels s’est développée la ville, par enceintes
successives.

Ces enceintes ont cependant été démolies pour
agrandir la ville et il en reste peu de vestiges.
Ainsi :

* Le noyau défensif est constitué par le chateau
et I'abbaye. De nombreux murs d’enceinte et
éléments de remparts sont identifiables au
niveau du chéateau, dont ils constituent le
socle architectural.

- ~/‘ [ .
« Une premiére enceinte (XIIE  siécle), Plan du ch/dt@au et de l'enceinte de la ville de Foix. Le tracé des enceintes. Source : Atelier Lavigne d’aprés Géoportail.
correspond au tracé urbain de la rue de SC'JUI"CE’ Departgment des cartes et plans, GE D-1669.
I'Horloge et a I'impasse Gomer Vidal. Bibliotheque nationale de France.

* Une seconde enceinte (XIVe siecle),
correspond au tracé de la rue Labistour et de
la rue de la Faurie

¢ Une derniere enceinte, enfin, est lisible au
niveau des boulevards et des allées de Villote.
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2.

La ville ancienne et le chateau

Les tracés : rue, flots, parcellaires

La trame urbaine de Foix est en grande
partie héritée de I'époque médiévale.
On note :

La permanence exceptionnelle de la
trame urbaine médiévale avec ses
rues sinueuses et aléatoires et ses
constructions a l'alignement;

La permanence exceptionnelle des
structures d’ilots qui conservent leur
intégrité;

Lexistence de plusieurs logiques
d'ilots : des ilots a caractéres tres
urbains, denses, avec du parcellaire
en laniére, et parfois des jardins a
I'ouest ou au sud, et des ilots au bati
plus lache avec des jardins a l'arriere
ou en coeur d’ilot;

La permanence du découpage
parcellaire, dont les parcelles en
laniére caractéristiques du tissu
médiéval.

31/56

Plan de Compoix de Foix, 1776, source : archives municipales de
Foix

ILOTS IDENTIFIABLES DANS LE CENTRE ANCIEN

- llot avec un front urbain, et sur I'arriére des jar-
dins qui viennent contre les anciens remparts
ou contre le rocher du chateau. Ces ilots créent
une ceinture verte au rocher.

[ ot avec jardin en coeur d'ilot

[l ot dense, avec parcelles longues ou traver-
santes avec deux fagades sur rue.

- llct dense, parcelles traversantes avec une
fagade sur rue et jardin avec cléture.
les jardins au sud ou a 'ouest de la parcelle.

Vue de Foix aujourd'hu/’ Source : géoportail.

'
) %

(EX

JIEmAS

Différents types d’ilot urbains. Source : diagnostic de 'AVAP 2016, SCP
Tarbouriech & Robert-Cols | Emmanuel Garcia architecte | Topo*Grafik
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2. Laville ancienne et le chateau

|

Les espaces publics et les paysages
urbains

Le centre de Foix compte plusieurs types de
rues:

* Les rues étroites intra-muros,
aujourd’hui souvent piétonnes,

* Les rues plus larges, créées sur les
enceintes détruites et souvent
carrossables.

Le centre-ville peut également compter sur
un réseau de places et de placettes qui
apporte des respirations dans le tissu
urbain :

* Les grandes places, comme la place de
I'abbaye Saint Volusien;

* Les placettes, comme la place Georges
Duthil;

* les places et placettes issues de
démolitions d’ilots : place Parmentier,
place Pyrene, place du commandant
Robert...
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2. Laville ancienne et le chateau

Les édifices : architectures et art de batir, le renouvellement de la
ville sur elle-méme.

Les maisons antérieures au XVIII® siécle (1)

* Maisons étroites de dimensions modestes : R+2 ou 3, généralement
de 1 a 3 travées, souvent en pan de bois (souvent masqués) et sur
encorbellement.

[l
Les immeubles marchands du XVIII€ siécle (2)
) N P e T

» (Cette typologie est caractéristique par son RDC commercial avec une : ||
grande ouverture (arche ou grand linteau). Dimensions modestes (2 5

a 4 travées, R+2 a 3), en magonnerie ou pan de bois.

Les immeubles de rapport du XVIII® et XIX® siécle (3)

* Généralement macgonnés, de dimensions plus importantes (3 a 4
travées) R+2 a 3, éléments de décors (lambrequins, barreaudage
chainage...), balcons...

Les hotels particuliers du XVII® au début XIXe siécle (4)

* Grands ensembles urbains avec présence de cours sur rue, facades
composées, architecture maconnée avec présence d’'ornementation
(pierre de taille).

Ces types variés constituent des témoins d’époques diverses de I'histoire
urbaine de Foix.

[
B
|
B

La typologie bdtie. Source : diagnostic de '’AVAP 2016, SCP Tarbouriech &
Robert-Cols | Emmanuel Garcia architecte | Topo*Grafik
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. . ' A pou N |
3. Un grand projet d’ouverture de la ville et %/ g(/ . /W”\\@}f/
d’embellissement, les allées de Villotte &3 é_.j@
Les allées de Villotte en articulation entre ville ancienne, i OLLEGE Q
ville contemporaine NN an®”
AN perPide
e Au XVIlI® siecle, la troisieme enceinte est détruite, et les N2\ A gao™®
allées de Villote sont aménagées sur son tracé. Y\
&
* Cet aménagement est situé sur le tracé de la route de g o \/\'
« Bayonne a Perpignan » et fait de ce lieu de passage P S B 3 \

obligatoire une vitrine de la ville.

Le boulevard planté, un nouveau motif d’espace public

* |'aménagement reprend le vocabulaire des boulevards du
XVIIIe siecle : mise en scene par les alignements de grands
arbres et mise en place d’éléments décoratifs (terrasses,
balustres, fontaine, statues).

o5 B

rzon
Caserne ‘ 3
Ecole

7]

g

g v % = sk g -
add stz LU S AN R e n 2 o dinl e S ST R |

15, FOIX — Alldos de Villotie Ll mAMEe A
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3. Un grand projet d’ouverture de la ville et
d’embellissement, les allées de Villotte

s

LUimplantation des grands équipements et leur —
architecture

En 1790, Foix redevient chef-lieu du département et les
allées de Villotte deviennent le support des fonctions
prestigieuses de la ville :

* Implantation de divers équipements : mairie,
caserne, banque de France, poste, hospice, chambre
de commerce, halles...

* (Création de places et de parvis a ces grands
équipements, intégrés aux allées.

L’architecture civile du boulevard

Larchitecture du boulevard se distingue par une
architecture civile et monumentale spécifique, de
diverses époques :

* Architecture du XVIlI® siécle ou antérieure des
anciens couvents et hospices, parfois déja installés
hors les murs

* Architecture civile du XIX® siecle des nouveaux
équipements (banques, casernes, halles...)

* Architecture art déco de la poste, au traitement
monumental
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4. Les quartiers au sud, une nouvelle trame urbaine,
les villas, parcs et jardins

Au XIXe siecle, la ville se développe rapidement au sud de ses
limites. Ces quartiers disposent d’une architecture XIX® et XX
remarquable qui témoigne d’une nouvelle maniere de faire la
ville.

Le quartier du lycée

L'équipement le plus caractéristique de ce développement est le
lycée Gabriel Fauré, remarquable par :

* Son échelle monumentale et son implantation urbaine
* La qualité de son écriture architecturale et des détails
* Les éléments d’accompagnement, cloture, portail...

Ce batiment fait actuellement [lobjet d'une procédure
d’inscription au titre des Monuments historiques.

Les villas et leur parc, les maisons éclectiques

Le quartier sud de Foix compte enfin un certain nombre
d’exemples remarquables d’architecture domestique du XIX® et
XXe siecle, maisons et villas de style néo-classique ou éclectique.
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5. Les faubourgs, installés sur les chemins

En parallele, la ville connait également
un développement des faubourgs le
long des axes de communication
existants (routes, riviéres) :

1. Le faubourg des Salenques

2. Le faubourg Saint-Sauveur au pied
du Pech du méme nom,

3. Lefaubourgle « Petit Paris ».

Ces faubourgs, situés a proximité
immédiate de la ville, et en co-visibilité
avec le ceceur de la ville et le chateau
participent aux entrées de villes et a la
lecture de la ville ancienne.
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6. Le plateau qui domine la ville

Au sud-ouest, le plateau de moindre hauteur qui
domine la ville est d’abord le lieu d'implantation du
hameau de Cadirac, puis constitue un secteur
d’urbanisation privilégié d’extension de la ville dans
la deuxiéme partie du XX® siécle.

Ce secteur se distingue par les enjeux suivants :

* Un tres fort enjeu paysager : secteur en vis-a-vis
direct du chateau et perceptible depuis
'ensemble de la vallée;

* Une masse boisée en premier plan masquant
I'urbanisation du plateau;

e Un quartier de maisons avec jardins qui s’est
développé dans la seconde moitié du XXe siécle;

* Une architecture du XX® siecle d’intérét
patrimonial moyen a faible, connaissant
cependant des remaniements et altérations
(cohérence des fagades, baies, clotures...).
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7. Lesversants, écrins paysagers de la ville et du chateau

La cluse dans la barriere du Plantaurel est fermée de deux pechs, le pech de Foix
a l'est et le pech de Saint-Sauveur a I'ouest qui enserrent la ville. Tous deux
forment un écrin paysager exceptionnel, perceptible depuis les rues de la vieille
ville et depuis les hauteurs du chateau.

A l'est, le pech de Foix est quasiment vierge de toute urbanisation, hormis les
quelgues aménagements liés aux risques d’éboulement. Les anciennes terrasses
agricoles et chemins ruraux, pour beaucoup disparus, sont masqués par le
couvert forestier.

A I'ouest, sur le versant du pech Saint-Sauveur, tres proche des terrasses hautes
du chateau, I'urbanisation gagne progressivement en hauteur, jusqu’a atteindre
I'altitude de celui-ci, générant des impacts directs sur les perceptions depuis le
monument. L’installation d’équipements culturels temporaires mais jamais
démontés comme le théatre de verdure participe d’un sentiment de faible prise
en compte paysagere des différents aménagements de ce secteur, pourtant
stratégique pour la visite et la découverte du site.

Pech St Sauveur "
Vallée de I'Ariege assit de IArize

Vallée de I'Arget Pech de Foix
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8. Les enjeux archéologiques et
historiques

L’Atlas historique des villes de France, a travers ce plan ci-contre
basé sur le plan du cadastre napoléonien, nous donne a voir les
différentes étapes de constitution de la ville, les témoins et B

. Are s , , i)
permanences de la trame urbaine et du bati jusqu’au début du
XIXe siecle. "

Il témoigne aussi de la valeur archéologique et historique de la
ville y compris la constitution des allées de Villote et de
I’'amorce des quartiers au sud autour de I"hospice des Capucins o
et de la caserne.

Source : Atlas historique des villes de France, Plan et notice
élaborés par Gabriel-Michel de Llobet, Editions du centre
national de la recherche scientifique, 1982.

Construction existante | Ia date du plan

~ Enclos existant i s date du plan
e Eaclos disparu, doot le plan est certain
Enclos disparu, dont le plan est incertsin

tique

e médiéral disparu

re moderne dispars
ale

diévale cxistante & la date du plan

haux

medicval disparu
Motte et enceinte médiévales existantes & I date du plan
Motte et enceinte midiévales dinparees, dont e plan est certain
Gowi Fomt
ot Fomé médiéval disparu
le Mata  Nom de licu-di
Pl d'Aioe Nom de place

rae Camet  Nom de rue

orement 3 1800
mooument, postéricurement & 1800

Echelle 1:2 500
]

PSP U,
A.B. Laborusoire de Carcographic Historiqy deay

Source : Atlas historique des villes de France, Editions du CNRS, 1982
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9. Les enjeux sur les intérieurs des immeubles

Le nombre d'immeubles visités, les constats

Une dizaine d'immeuble a été visitée. Un certain nombre d'immeubles a été
visité par le service urbanisme de la ville pour vérification de la conformité des
travaux et I'attribution de subventions (ANAH).

Une petite dizaine d'immeubles a pu étre visité par 'architecte du patrimoine et
la directrice générale des services dans le coeur historique et le tissu le plus dense

. la ville\ancienne
de la ville. '

et le chateau
Les intéréts des immeubles et de leurs intérieurs sont trés variables. Plusieurs \

situations sont ainsi constatées qui illustrent en partie des critéres d’évaluation
du bati qui pourront étre proposés dans le futur document de gestion :

Dans le cadre d’un PVAP ou PSMV

* Edifice courant/ou exceptionnel,

* Témoins de I'art de batir de toutes époques, méme superposées,

* ROle du bati dans I'histoire lié a un événement ou un personnage célébre,
* Intégrité et authenticité du bati,

* Intérét de la volumétrie, du gabarit (implantation, hauteur...),

* Situation particuliere dans la trame urbaine (repere)

* Qualité et intérét architecturaux des facades,

Dans le cadre d’un PSMV

* Cohérence d’ensemble extérieurs et intérieurs : facades, parties communes
(hall, escalier, cave), distribution, qualité des décors intérieurs,

* Témoins d'organisation spatiale et de distribution,
* Témoins d'art de batir particuliers, par exemple structure a pan de bois.

Certains de ces critéres sont illustrés dans les pages ci-apres, qui présentent les Carte de repérage des immeubles visités Source : Atelier Lavigne
immeubles visités.
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9. Les enjeux sur les intérieurs des immeubles

Les immeubles dégradés, réhabilités pour une mise aux normes des logements

Une grande majorité des immeubles présentent essentiellement des intéréts
patrimoniaux au niveau de leur volumétrie, leur gabarit, leurs facades.

Les intérieurs ont été réhabilités au cours d’une opération d’ensemble. La
distribution verticale (escalier notamment) peut avoir été conservée. Dans les
appartements, on trouve quelques éléments isolés tels que des cheminées,
planchers. Néanmoins, ils ne constituent plus un enjeu en termes de protection
des intérieurs.
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9. Les enjeux sur les intérieurs des immeubles

Les immeubles d’époque superposée, présentant des intérieurs cohérents

Le cas de cet immeuble est intéressant dans ce sens ou il ne présente pas de
cohérence d’ensemble entre la facade principale sur rue (XIX® remaniée dans les
années 1950-60) et les intérieurs : parties communes (hall, escalier, distribution,
qualité des décors intérieurs datant plutdt fin du XIXe siecle.

Les espaces libres, cour et jardin suspendu et leurs éléments d’accompagnement
constituent un vrai intérét patrimonial, paysager et environnemental.
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9. Les enjeux sur les intérieurs des immeubles

Les immeubles d’époque superposée, présentant des intérieurs cohérents

Cette maison a pan de bois est une des rares facades antérieures au XVI-XVII¢ siecle.
Elle présente une structure intérieure extrémement complexe par sa distribution en
cceur d'flot, escalier en bois et galerie intérieure.

La distribution et les décors des étages datent probablement du début du XIxe
siecle. Cet ensemble de cohérence, en grande partie vacant est trés dégradé. I
mériterait une étude patrimoniale afin d’identifier les intéréts architecturaux et les
orientations sur les possibilités d’aménagement et de réhabilitation (apport de
lumiére, aération...) en cohérence avec sa valeur patrimoniale.
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9. Les enjeux sur les intérieurs des immeubles

Les immeubles cohérents, intérieurs et extérieurs

Plusieurs autres immeubles visités présentent une cohérence entre I'époque de construction
de la facade et les aménagements intérieurs. Deux cas ont été visités dans le centre-ville
historique. Dans les deux cas, les immeubles ont été peu entretenus dans les intérieurs et
n‘ont pas encore subi de forts remaniements. Les appartements présentent aussi de réelles
qualités d’habitabilité. lls sont amples et traversants.

Toutefois, des risques existent en cas de travaux de dénaturer et perdre la cohérence de
I'ensemble.
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9. Les enjeux sur espaces libres, cours et jardins

Les cours et les jardins liés aux immeubles

Les visites des immeubles ont également permis de constater I'état des cours et des
jardins liés. Si certains sont bien entretenus, d’autres au contraire sont laissés a
I'abandon voire sont insalubres. Une vraie réflexion sera a porter sur ces espaces, en
termes de protection et requalification car ils participent de la qualité du tissu et la
qualité de vie dans le centre urbain dense.
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Chapitre 5 : Les orientations et propositions de
délimitation

49/56 Foix (09) — Rapport de présentation —Délimitation du SPR — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel



Envoyé en préfecture le 16/07/2024
Recu en préfecture le 16/07/2024

N

Chapitre 5 : Les orientations et propositiol = = - @ o

délimitation

1. La délimitation proposée

FOIX / ARIEGE

Parcelle
Sur la base d’une proposition du bureau o
d’études, un débat a été engagé entre la x [ et
collectivité et les services de I'Etat pour Cours d'eau

aboutir a un projet de délimitation qui tienne
compte de I'ensemble des enjeux de gestion N
patrimoniale identifiés. e

—— Courbe de niveau

== W, ojet de site patrimonial bl
- - rojet de site patrimonial remarquable

Etant donné la volonté des élues et élus
locaux de simplifier ces outils, il a été fait le
choix de ne proposer qu’un dispositif unique
de Site Patrimonial Remarquable.

. o v Pechde Foix i KR
Celui-ci englobe ainsi : N R | e G T :
- la ville ancienne dans ses murs et les

allées XIXe en transition avec les [

extensions de la ville au sud,

- les trois faubourgs historiques,

- les premiéres extensions au sud qui
accueillent les principaux édifices publics
construits hors les murs,

- le rebord du plateau au sud-ouest qui
ferme le regard depuis le centre-ville,

- le versant (Pech Saint Sauveur) face au
chateau sur la partie urbanisée ou les
enjeux de gestion sont les plus cruciaux.

Surface projet SPR : 80,37 hectares
Nombre de parcelles incluses : 1666
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2. La délimitation proposée et les périmetres des abords

Parcelle
La délimitation du Site patrimonial E S [ sad
remarquable (SPR) proposée comprend tous . Boursdisan

les monuments historiques de Foix mais est
plus restreint que les périmétres des abords e
engendrés sur certains secteurs. SR

— Courbe de niveau
- Monument historique
' D Rayon de protection de 500m

Lévolution des périmetres des abords MH Sl NS T ¢ i ‘ ::Projetde site patrimonial remarquable
ont été étudiés en paralléle via la mise en RS R : ; / / i '
place d’'un périmétre délimité des abords Tl LA
(PDA). T

Farello: 172500

Surface projet SPR: 80,37 hectares
Abords MH sur la commune : 118,99
hectares

|
= TR
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3. La délimitation proposée et le périméetre délimités des abords

S

Parcelle
[ |eat

Cours d'eau

Le périmétre délimité des abords proposé F
s‘appuie en intégralité sur la délimitation du | ' .. -
SPR. M

——— Courbe de niveau

o, I Vonument historique

e N ' ‘ N ™ Mo et de site patrimonial bl
i - R e '. S S / G : : oA : :;» [ - rojet de site patrimonial remarquable

Surface projet PDA : 80,37 hectares N R —

= W, et de périmétre délimité des abord
are rojet de perimetre delimite des abords

Nombre de parcelles incluses : 1666

Farelle: 175500 Herd

= A

o by

Surface projetSPR: 80,37 hectares

Nombre de parcelles incluses : 1666
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Chapitre 5 : Les orientations et propositio

Parcelle
[ sati
Cours d'eau

—— Courbe de niveau

délimitation

4. La délimitation proposée et les sites inscrits

patrimonial

|| sites inscrits

La délimitation du Site
remarquable (SPR) proposée couvre la totalité

des sites inscrits.
Une réévaluation des sites inscrits par la
DREAL serait a envisager.

- -P jet de si i ial bl
o rojet de site patrimonial remarquable

T
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4. Les outils de gestion proposés

Une petite quinzaine d’immeubles ont pu étre visités dans le cadre de la présente étude.cf
chapitre 4.9 ci-avant.

Une grande majorité des immeubles présente essentiellement des intéréts patrimoniaux
au niveau de leur volumétrie, leur gabarit et leurs facades. Quelques cas visités
demanderaient toutefois une attention particuliere dans le cadre de travaux intérieurs
étant donné leur qualité en termes de distribution, ensemble de cohérence et décors
encore en place.

Suivant ce constat et la volonté des élus :

Un outil de gestion de type Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) ne parait pas
opportun dans un premier temps.

Le Plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine (PVAP), par la mise en place de
regles adaptées, pourra gérer la qualité de I'architecture extérieure, des murs, des jardins,
des espaces publics et des paysages.
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Chapitre 6 : 'engagement de la collectiviteé,
la démarche de concertation
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démarche de concertation

1. Les actions de communication, concertation mise en place

Une phase de concertation accompagne I'élaboration du périmetre de SPR

Celle-ci a pris plusieurs formes:

Une réunion publique de présentation du projet de SPR et de PDA sera organisée
au moment de la mise a I’'enquéte publique du périmetre.

Quatre panneaux d’exposition seront réalisés au moment de I’'enquéte publique
afin de présenter la délimitation du SPR et sa justification.
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REPUBLIQUE FRANGAISE - DEPARTEMENT DE L/ARIEGE
L'agglo Foix-Varilhes
Extrait du registre des délibérations du Conseil communautaire
Séance du 10 juillet 2024 a 18h30

2024 /090 Aménagement-urbanisme / Proposition de périmétre délimité des
abords (PDA) sur la commune de F_oix

Nrﬁ[enn?l;?'edse[ Membres Membres Votants Votes |
en exercice presents | representes Pour Contre Abstention
70 39 13 | 52 | 52 0 0

Par suite d’une convocation en date du 4 juillet 2024 les membres composant le conseil
de Ll'agglo Foix - Varilhes se sont réunis au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Thomas Fromentin

PRESENTS :

Jean-Claude Dupuy (Arabaux), Michel Peruga (Artix), Serge Derramond représenté par
son suppléant Didier Bonnel (Baulou), Paul Cayrol (Bénac), Laurence Degraves
représentée par sa suppléante Marie Claude Birebent (Brassac), Jean-Pierre Villeneuve
(Burret), Denis Martinez (Calzan), Danielle Carriere (Cazaux), René-Bernard Authié
représenté par sa suppléante Maria Puntil (Celles), Philippe Quainon (Cos), Raymond Fis
(Coussa), Véronique Mangematin (Dalou), Marine Bordes (Foix), Elisabeth Clain (Foix),
Thomas Fromentin (Foix), Monique Gonzales (Foix), Florence Rouch (Foix), Yves
Marcerou (Gudas), Nathalie Rodriguez (Le Bosc), Jean-Claude Serres (L'Herm), Régis
Lassus (Loubens), Colette Lagarde-Authié (Malléon), Sylvie Estrade (Montégut-
Plantaurel), Michel Caux (Montgailhard), Daniel Besnard (Saint-Félix-de-Rieutort),
Brigitte Fontaine (Saint-Jean-de-Verges), Jean-Louis Pujol représenté par sa suppléante
Bénédicte Fournié (Saint-Martin-de-Caralp), Nathalie Maury (Saint-Paul-de-Jarrat),
Véronique Rumeau (Saint-Pierre-de-Riviére), Jean-Claude Campourcy (Ségura), Alain
Garnier (Serres-sur-Arget), Michel Audinos (Soula), Patrick Eychenne (Varilhes), Philippe
Fabry (Varilhes), Jean-Paul Ferré (Vernajoul), Sylvie Berges (Verniolle), Annie Bouby
(Verniolle), Didier Dupuy (Verniolle), Jean-Francois Spriet (Vira)

ABSENTS ET REPRESENTES :

Mina Achary (Foix) procuration a Monique Gonzales

Francis Authié (Foix) procuration a Colette Lagarde-Authié
Jean-Francois Gavelle (Foix) procuration a Elisabeth Clain

André Péchin (Foix) procuration a Florence Rouch

Pierre Ville (Ganac) procuration a Paul Cayrol

Francis Laguerre (Prayols) procuration a Thomas Fromentin
Anne Vilaplana (Rieux-de-Pelleport) procuration & Annie Bouby
Didier Blanleuil (Saint-Jean-de-Verges) procuration a Brigitte Fontaine
Michel Tartié (Saint-Paul-de-Jarrat) procuration a Nathalie Maury
Martine Esteban (Varilhes) procuration a Daniel Besnard

Nicole Mouchague (Varilhes) procuration a Philippe Fabry
Jacques Lucat (Ventenac) procuration a Jean-Claude Campourcy
Agneés Batsalle (Varilhes) procuration a Patrick Eychenne

ABSENTS :

Michel Mabillot (Crampagna), Paul Hoyer (Ferriéres), Jean-Paul Alba (Foix), Jéréme
Azéma (Foix), Lawrence Bories (Foix), Pascale Canal (Foix), Morgane Pommiés (Foix),
Quentin Gascuel (Foix), Norbert Meler (Foix), Anne-Sophie Tribout (Foix), Denis Belard
(Loubiéres), Aurélie Marc (Montgailhard), Frangoise Fernandez (Montoulieu), Philippe
Watremez (Pradieres), Michel Authié (Rieux de Pelleport), Jean-Pierre Mirouze (Saint-
Bauzeil), Julie Van Molle (Varilhes), Numen Munoz (Verniolle)

Le président ouvre la séance a 18h30
Monique Gonzales est élue secrétaire de séance.
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2024/090

Aménagement-urbanisme / Proposition de périmeétre délimité des abords (PDA)
sur la commune de Foix

Rapporteur : Thomas Fromentin

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le code du patrimoine, et notamment ses articles L 621-30 et suivants ;

Vu les statuts de L'agglo Foix-Varilhes ;

Vu la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création, a |'architecture et
au patrimoine ;

Vu la délibération n°2022/003 du conseil communautaire du 23 février 2022 prescrivant
I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de
I’habitat (PLUi-H) ;

Vu la délibération n®2022/082 du conseil communautaire du 29 juin 2022 approuvant le

lancement dune étude préalable a la définition d’'un périmétre de site patrimonial
remarquable (SPR) sur la commune de Foix ;

Vu la délibération du conseil municipal de Foix du 1% juillet 2024 émettant un avis
favorable sur la proposition de périmetre de SPR ;

Vu la délibération du conseil municipal de Foix du 1% juillet 2024 émettant un avis
favorable sur la proposition de périmetre délimité des abords ;

Vu l'avis favorable de I'unité départementale de I'architecture et du patrimoine (Udap) de
I’Ariege sur la proposition de périmétre délimité des abords, en date du 6 juin 2024 ;

Considérant que l'étude préalable a la définition d'un périmetre délimité des abords
(PDA) sur la commune de Foix a été menée dans le cadre dun travail concerté entre
L'agglo Foix-Varilhes, la mairie de Foix, I'Udap de I’Ariége et la Drac Occitanie ;

Considérant que les PDA visent a recentrer la protection sur les secteurs qui forment
avec les monuments historiques un ensemble cohérent, susceptible de contribuer a leur
conservation et a leur mise en valeur, en lieu et place du rayon de 500 metres ;

Considérant que les SPR visent a protéger des villes, villages ou quartiers dont la
conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, d'un point
de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un intérét public,
et que la procédure consiste en la définition d’un périmeétre dans un premier temps, puis
a la mise en place d’'un ou plusieurs outils de gestion, dans un deuxiéme temps ;

Considérant que la protection au titre des abords est suspendue au sein d'un périmétre
de SPR ;

Considérant que I'étude de définition d'un PDA a été menée en lien avec la démarche de
création d’un SPR en cours sur la commune de Foix, et en lien également avec
I’élaboration du PLUi-H ;
Considérant que la proposition de PDA s’appuie en intégralité sur la délimitation du SPR,
dans un souci de cohérence dans la gestion des enjeux patrimoniaux et de clarté vis-a-
vis des administrés ;
Considérant le dossier d’étude et la proposition de PDA, réalisé par |'Atelier Lavigne et
Guillaume Duhamel ;
Considérant que le périmétre proposé intégre, dans un ensemble architectural, urbain et
paysager cohérent autour des monuments historiques :

@ La ville ancienne dans ses murs et les allées XIX® en transition avec les extensions

de la ville au sud.

@ Les trois faubourgs historiques.
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Les premiéres extensions au sud qui accueillent les principaux édifices publics
construits hors les murs.

]

Le rebord du plateau au sud-ouest qui ferme le regard depuis le centre-ville,

@ Le versant (Pech Saint-Sauveur) face au chateau ou les enjeux de gestion sont les
plus cruciaux.

Considérant le courrier d‘accord de I'Udap de I'Ariege qui précise que « cette proposition,
étudiée avec la ville de Foix, permet de recentrer la protection au titre des abords sur les
secteurs qui forment avec les monuments historiques fuxéens un ensemble cohérent,
susceptible de contribuer & leur conservation et a leur mise en valeur » ;

Considérant que pour faire suite a la phase d’études le conseil communautaire est invité
a se prononcer sur la proposition de périmétre délimité des abords sur la commune de
Foix ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

Article 1 : APPROUVE la proposition de périmeétre délimité des abords (PDA) sur la
commune Foix, tel qu'il est annexé a la présente délibération.

Article 2 : AUTORISE le Président a signer tout document nécessaire a |'exécution de la
présente délibération et a prendre toute disposition y concourant.

Article 3 : DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au sieége de
L'agglo Foix-Varilhes et en mairie de Foix. Elle sera également publiée au
recueil des actes administratifs de L'agglo Foix-Varilhes et transmise au
préfet de I'Ariege,

Fait et délibéré, le 10 juillet 2024

Le président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, aprés
dépot en préfecture et publication ou notification aux dates figurant ci-contre.

Pour extrait conforme
Le président,
Thomas Fromentin

La présente délibération est susceptible de faire l'objet d’un recours gracieux auprés du
Président de L‘agglo Foix-Varilhes. Un recours contentieux peut aussi étre formé auprés

du Tribunal administratif de Toulouse dans le délai de deux mois a compter de sa
publication ou notification.
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1. Texte de référence
Objectifs de protection du PDA
Créé par la LOI n°2016-925 du 7 juillet 2016 - art. 75

Le périmétre de protection délimité des abords (PDA) introduit par la loi « Liberté
de la création a l'architecture et au patrimoine » du 7 juillet 2016, est une
servitude d’utilité publique visant a limiter les « abords des monuments
historiques » aux espaces les plus intéressants au plan patrimonial et qui
participent réellement de l'environnement du monument. Il se substitue aux
périmeétres « classiques » de protection de 500 meétres.

A l'initiative de l'architecte des batiments de France (ABF) ou d’une collectivité, la
création du PDA peut se faire a tout moment, autour d’'un monument historique
classé ou inscrit.

Le présent rapport vise a justifier la mise en ceuvre d’un Périmetre Délimité des
Abords (PDA) adapté a I'ensemble de cohérence constitué autour des édifices et
parties d’édifices de la ville de Foix (Ariége), protégés au titre des Monuments
Historiques.
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2. Contexte institutionnel

Une préfecture, pole urbain des Pyrénées ariégeoise

La ville de Foix, localisée dans le département de I'Ariege, en région Occitanie, est
la préfecture du département.

Foix se situe a 83 km au sud de Toulouse, sur la route nationale 20 entre Pamiers
et la principauté d’Andorre et sur la route départementale 117 entre Perpignan et
Saint-Girons.

Implantée a I'entrée de la haute vallée de I'Ariege, I'agglomération et la ville
constituent une interface urbaine entre les vallées et un piémont plutot rural.

La ville de Foix constitue a la fois:

* Un pole de services et d’équipement
* Un pole touristique

* Un bassin d’emploi

* Un p6le commercial

Quelques chiffres (source IGN, INSEE)

* Lacommune a une superficie de 1932 ha

+ Altitude moyenne 525m

¢ 9215 habitants (2020), pour une aire urbaine de 12 351 habitants.

« Nombre de ménages : 4 964 (2020)

* Le nombre de logements sur la commune a été estimé a 6 368 en 2020.

« Ces logements sont composés de 4 964 résidences principales (78 % des
logements), 472 résidences secondaires ou occasionnelles (8 % des
logements) ainsi que de 931 logements vacants (14,6 % des logements)

La commune de Foix, Source : IGN.
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3. Protections au titre des monuments historiques

Au titre du code du patrimoine, la commune de Foix compte les monuments
historiques suivants :

*  Monuments classés :

Chateau des comtes de Foix (1)

Classement par liste en 1840

Eglise Saint-Volusien (2)

Classement par arrété du 30 juillet 1964
Immeuble : Porte Renaissance et son vantail (3)
Classement par arrété du 18 ao(it 1926

¢ Monuments inscrits :

Immeuble dit maison des Cariatides (4)
Inscription par arrété du 17 septembre 2015

Au titre du code de I'environnement, on peut également noter les sites inscrits
suivants datant de la seconde guerre mondiale (39-45). Cette disposition
ancienne portée sur des édifices ou des places, témoigne d’'une volonté de
protéger des édifices et espaces publics remarquables.

* Square de I'Arget et ses abords, 13/11/1942

* Rue de la Bistour: anciennes maisons (facades, élévations, toitures)
09/12/1942

* Allées Villote : sol et plantations 30/03/1943

* Place et fontaine de Mercadal (place Duthil) 07/01/1944

La ville de Foix ne dispose pas d’outils de protection et de gestion patrimoniale a
ce jour. L'établissement d’'un SPR est en cours d’élaboration tout comme une

candidature pour 'inscription de bien en série transnational auquel appartient le
chateau de Foix.

Les monuments classés et inscrits (en noir) et leurs abords ( en rouge), et les sites inscrits
(en vert) de Foix. Source : Atlas du patrimoine.
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4. Les autres protections

Protections archéologiques

Lensemble du centre-ville intra-muros est compris par une zone de présomption
de prescriptions archéologiques.

(loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relatives a I'archéologie préventive)

im
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4. Les autres protections

Protections au titre du code de I'environnement

Aux abords immédiats de la commune, on compte deux zones Natura 2000, au
titre de la directive Habitats :

* Le Pech de Foix, Soula et Roquefixade (A)
* ’Ariége, faisant partie du bassin de la Garonne (B)

Une partie importante de la commune de Foix fait également l'objet d’un
recensement au titre des « Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique » (ZNIEFF):

* ZNIEFF de type 1 (intérét exceptionnel)
* ZNIEFF de type 2 (intérét fort).

» Un écrin de la ville historique a forte valeur écologique, reconnu par la
protection Natura 2000 et par les ZNIEFF, correspondant a I'écrin paysager.

P s . . ¢ sl NS 3 e 15 y

En vert foncé, le recensement de ZNIEFF de type 1; En vert clair, les ZNIEEF de type 2; En
jaune les milieux Natura 2000. Source : Géoportail
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1. Chateaux des comtes de Foix
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Source : Atlas des patrimoines

10/41

Extrait de la notice Mérimée PAO0093793

Siecle de la compagne principale de construction:

128me sigcle; 1°7 quart du 19¢™e siecle

Description historigue:

L'origine du chateau remonte au 10e siecle. La prise du
chateau a la fin du 15e siecle entraine la destruction des
fortifications, des ouvrages avancés, des murs
d'enceinte, et le comblement des citernes. Le chateau
fut rebati en 1741 par le comte de Ségur, gouverneur du
pays de Foix. Lorsque le chateau a été utilisé comme
prison, un batiment a été construit, adossé a la tour
nord. Vers 1820, restauration et agrandissement de la
prison départementale. Le chateau se composait de
trois tours. La tour nord contenait le cachot. La tour
centrale daterait du 10e siécle. Celle du sud, de plan
circulaire, serait du 12e siécle. Une plateforme en
encorbellement la termine. L'intérieur est divisé en
guatre étages, vo(tés en arc de cloitre, éclairés chacun
par une grande croisée. Entre les tours carrées se trouve
un préau formé par une volte abritant une vaste
citerne.

Description
(Extrait de la notice Mérimée
PA00093793)

Nature de la protection de I'édifice
Classé MH
Date et niveau de protection de
I'édifice
1840 : classé MH
Précision sur la protection de
I'édifice
Chateau: classement par liste
de 1840
Nature de I'acte de protection
Liste
Intérét de I'édifice
A signaler
Statut juridique du propriétaire
Propriété du département
Date de rédaction de la notice
1992
Cadre de I'étude
Recensement immeubles MH
Typologie du dossier
Dossier de protection
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1. Chateaux des comtes de Foix
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2. Eglise Saint- Volusien

Extrait de la notice Mérimée PAO0093794

Siecle de la compagne principale de construction:

1¢" quart du 128me siecle ; 14¢me sigcle; 17¢me siecle

Description historique:

La fondation de cet édifice remonte au 8e siecle, I'église
fut rebatie par Roger Il, comte de Foix. L'église initiale
devait comporter une nef bordée de bas-c6tés, un
transept et une ou trois absides. De cet édifice
subsistent les murs des bas-cOtés et du transept, ainsi
que le portail sud. Une reconstruction du 14e siecle en a
fait une église gothique a nef unique, terminée par un
chevet entouré de chapelles rayonnantes placées entre
les contreforts. Une tour carrée fut ajoutée a l'ouest de
la nef. Au 18e siécle, les voltes endommagées par les
guerres de Religion (1581) furent reconstruites. Les
travaux pour restaurer I'église furent exécutés de 1609 a
1613, et se poursuivirent pendant tout le 17e siécle.

0282|({ 02750l 0367

= "
EEEN027.2

Source : Atlas des patrimoines
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Description
(Extrait de la notice Mérimée
PA00093794)

Nature de la protection de I'édifice
Classé MH
Date et niveau de protection de
I'édifice
1964/07/30 : classé MH
Précision sur la protection de
I'édifice
Eglise Saint-Volusien (cas.C26) :
classement par arrété du 30
juillet 1964
Nature de I'acte de protection
Arrété
Intérét de I'édifice
A signaler
Statut juridique du propriétaire
Propriété de la commune
Date de rédaction de la notice
1992
Cadre de I'étude
Recensement immeubles MH
Typologie du dossier
Dossier de protection
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2. Eglise Saint- Volusien

Vue d’ensemble de I’église, entre 1961 et 1967 - Source : Ministére de la Culture (France), Vue actuelle - Source : Atelier Lavigne.
Médiatheque du patrimoine et de la photographie, diffusion Grand Palais Rmn Photo.
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3. Immeuble dit « Maison des Cariatides »
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Extrait de la notice Mérimée PA0O9000028

Siecle de la compagne principale de construction:

19eme sjacle ; 208Me siécle

Description historique:

N

La maison des cariatides est située a proximité de la
préfecture de département et aux abords de |'abbatiale
Saint-Volusien, classée Monuments historiques. C'est
I'étude des plans cadastraux de la ville de 1810 et de
1847 et I'état indicatif des propriétés qui a permis d'en
faire une datation étant donné que I'on dispose de peu
d'éléments historiques sur cet édifice. Elle est datable
de la fin de la premiere moitié du 19e siécle : la parcelle
dans sa configuration actuelle, différente de celle qui
apparait sur le plan cadastral de 1810 est portée sur le
cadastre napoléonien de 1847 ; si on considere que la
maison du 38 rue des Marchands a Toulouse, qui servait
de modele pour des acheteurs éventuels des produits
de la manufacture Virebent a été construite en 1839-40
antérieurement a celle de Foix, une datation entre 1840
et 1847 pour cette derniére est donc plausible. Le
propriétaire, Cassia Louis, était un peintre décorateur
qui a pu, en fréquentant les milieux artistiques et
architecturaux de I'époque, découvrir les productions
des ateliers de la manufacture d'Auguste Virebent,
architecte de la ville de Toulouse.

Description
(Extrait de la notice Mérimée
PA09000028)

Nature de la protection de I'édifice
Inscrit MH
Date et niveau de protection de
I'édifice
2015/09/17 : inscrit MH
Précision sur la protection de
I'édifice
Maison des Cariatides, sis 1, rue
de la Préfecture-Claude-Erignac
: I'immeuble en totalité (cad. C
28), tel qu'il est délimité en
rouge sur le plan annexé a
['arrété : inscription par arrété
du 17 septembre 2015
Nature de I'acte de protection
Arrété
Statut juridique du propriétaire
Propriété privée
Date de rédaction de la notice
2015
Cadre de I'étude
Recensement immeubles MH
Typologie du dossier
Dossier de protection
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3. Immeuble dit « Maison des Cariatides »

'

:
)

i
! '(ml

Fagade de la maison, 1951 - Source : Donation Francois Kollar, ministére de Vue actuelle - Source : Atelier Lavigne.
la Culture (France), Médiathéque du patrimoine et de la photographie,
diffusion RMN-GP.
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4. Porte Renaissance et son vantail

Extrait de la notice Mérimée PAO0O093795

Description
Siecle de la compagne principale de construction: (Extrait de la notice Mérimée

PA00093795)

1¢" quart du 17éme sjécle

Nature de la protection de I'édifice

Description historique: ,
Classé MH partiellement

Lot Cet immeuble s'ouvre par une porte Renaissance datée Date et niveau de protection de
de 1617, a vantail, portant un heurtoir de fer forgé I'édifice
galbé, et deux rangées de clous pyramidaux forgés, le 1926/08/18 : inscrit MH
tout encadré par un chambranle mouluré fixé par de Précision sur la protection de
gros clous en relief. La partie haute est terminée par un |'édifice
fronton sculpté formant déme. Les socles et les Porte Renaissance et son
montants sont finement ouvrés et terminés par deux vantail : classement par arrété
consoles sculptées formant chapiteau, le tout surmonté du 18 aolt 1926

d'un entablement a frise. Larmier a sculpture florale. Nature de I'acte de protection

Arrété
Intérét de |'édifice
A signaler
Statut juridique du propriétaire
Propriété privée
Date de rédaction de la notice
1992
Cadre de I'étude
Recensement immeubles MH
Typologie du dossier
Dossier de protection

Source : Atlas des patrimoines
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4. Porte Renaissance et son ventail
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Partie 3 : Monuments et composantes du site :
intéréts et enjeux
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1. Lesite, « un verrou » dans la vallée de I'Ariege

Foix est située au débouché de I'éventail des rivieres ariégeoises. Elle commande
la seule cluse qui traverse la barriére du Plantaurel. Les trois tours de son chateau
montent ainsi la garde devant cette porte de la montagne.

Cette situation, au seul point de contact entre la montagne et la plaine, a tres vite
attiré un marché. Les échanges entre les Pyrénées forestieres, pastorales et
miniéres et le bassin d’Aquitaine agricole ont été favorisés par son réle de
carrefour.

Deux voies s’y croisent : I'une ouest-est, de Saint-Girons a Lavelanet puis a
Carcassonne ou Perpignan en suivant la dépression pyrénéenne ; l'autre nord-
sud, de Toulouse a I'Espagne et I'Andorre, emprunte la vallée de 'Ariege et accede
au versant espagnol par le col de Puymorens.

La diversité des terrains autour de la ville permet des productions
complémentaires. lls sont tantdt humides comme les granites de la Barguillere ou
les marnes de la dépression pyrénéenne, tantot perméables et secs comme les
calcaires du Plantaurel ou les terrains fluvio-glaciaires qui encombrent la vallée de
I'Ariege. De plus, Foix jouit d’'un microclimat chaud et sec comparé a celui de la
Barguillere.

Le site choisi pour défendre ce lieu de passage offre deux positions intéressantes :
la pointe de la confluence Ariege-Arget et surtout le fameux rocher calcaire,
abrupt et isolé de toutes parts qui domine de 60 meétres la terrasse inférieure.
Labbaye Saint-Volusien s’établit sur la premiere, le chateau des comtes sur le
second. La vieille ville se trouve ainsi groupée autour de ces deux éléments de
fixation.

0 Zkm e ‘/‘A

Source : d’apreés Atlas historique des villes de France, Editions du CNRS, 1982 Source : G. Duhamel d’apres IGN, geoportail.gouv.fr
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2. Lesversants, écrins paysagers de la ville et du chateau

La cluse dans la barriere du Plantaurel est fermée de deux pechs, le pech de Foix
a l'est et le pech de Saint-Sauveur a I'ouest qui enserrent la ville. Tous deux
forment un écrin paysager exceptionnel, perceptible depuis les rues de la vieille
ville et depuis les hauteurs du chateau.

A l'est, le pech de Foix est quasiment vierge de toute urbanisation, hormis les
quelgues aménagements liés aux risques d’éboulement. Les anciennes terrasses
agricoles et chemins ruraux, pour beaucoup disparus, sont masqués par le
couvert forestier.

A I'ouest, sur le versant du pech Saint-Sauveur, tres proche des terrasses hautes
du chateau, I'urbanisation gagne progressivement en hauteur, jusqu’a atteindre
I'altitude de celui-ci, générant des impacts directs sur les perceptions depuis le
monument. L’installation d’équipements culturels temporaires mais jamais
démontés comme le théatre de verdure participe d’un sentiment de faible prise
en compte paysagere des différents aménagements de ce secteur, pourtant
stratégique pour la visite et la découverte du site.
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3. Le plateau qui domine la ville

Au sud-ouest, le plateau de moindre hauteur qui
domine la ville est d’abord le lieu d’implantation du
hameau de Cadirac, puis constitue un secteur
d’urbanisation privilégié d’extension de la ville dans
la deuxiéme partie du XXe siécle.

Ce secteur se distingue par les enjeux suivants :

* Un trés fort enjeu paysager : secteur en vis-a-vis
direct du chateau et perceptible depuis
I'ensemble de la vallée;

* Une masse boisée en premier plan masquant
I"'urbanisation du plateau;

* Un quartier de maisons avec jardins qui s’est
développé dans la seconde moitié du XXe siécle;

* Une architecture du XX® siecle d'intérét
patrimonial moyen a faible, connaissant
cependant des remaniements et altérations
(cohérence des facades, baies, clotures...).
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4. Les relations de covisibilité : vues sortantes

Pech de Saint
Sauveur

de Foix
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5. Les relations de covisibilité : vues entrantes

Pech de Saint
Sauveur

Pech
de Foix
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Xllesiecle

6. Lestendances d’évolution : la ville ancienne

1ére enceinte
Un développement progressif de la ville a partir de I'abbaye et du chateau
Le site de la commune de Foix est occupé de longue date, comme en
témoignent des vestiges d’art magdaléniens découverts dans une grotte sous
le rocher de Foix, datant probablement de -10,000 av JC. - L
|
b ]

Un bourg devait déja exister sur le site a I'époque mérovingienne, mais c’est
avec la création de I'abbaye de Saint Volusien, puis la création du site castral
que commence |'histoire urbaine de Foix :

* 849 : Premiere mention de Saint Volusien

* 987 : Premiére mention du chateau de Foix. Il ne compte a I'époque qu’une
seule tour sur I'Arget

* 1002 : Création du comté de Foix, le bourg prend de I'importance

* Xl siécle : Une premiere enceinte va du rocher a I'Ariege, englobant
I'abbaye Saint Volusien. Le comte de Foix et I'abbé de Saint Volusien se XIVe / XVIIle siécle
partagent le pouvoir (paréage). En 1112, l'abbaye Saint Volusien est
reconstruite.

e 1299: construction du Pont vieux
« Début XIVesiecle : travaux d’extension du chateau
* 1330-60 : construction d’'une deuxieme enceinte temporaire

* 1607 : le comté de Foix est rattaché au royaume de France.

al

o XIVe — XVIIIe sigcle : contexte historique défavorable (guerre de religions,
pestes, inquisition), la ville connait une pause dans son développement

*  XVlliesiecle : les remparts sont abattus. Aménagement des allées de Villote.

e 1790 : la ville devient chef-lieu de I'Ariege. Développement des faubourgs
sud (quartier administratif).

Xllie / XIve siecle
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7. Les témoins : la ville ancienne au pied du chateau

Les limites, les enceintes, chateau et abbaye

La ville de Foix trouve son origine dans
Iinstallation de l'abbaye, puis du chéateau,
installés sur un site défensif naturel, autour
desquels s’est développée la ville, par enceintes
successives.

Ces enceintes ont cependant été démolies pour
agrandir la ville et il en reste peu de vestiges.
Ainsi :

* Le noyau défensif est constitué par le chateau
et I'abbaye. De nombreux murs d’enceinte et
éléments de remparts sont identifiables au
niveau du chéateau, dont ils constituent le
socle architectural.

* Une premiére enceinte (XII® siecle),
correspond au tracé urbain de la rue de
I'Horloge et a I'impasse Gomer Vidal.

* Une seconde enceinte (XIVe siecle),
correspond au tracé de la rue Labistour et de
la rue de la Faurie

¢ Une derniere enceinte, enfin, est lisible au
niveau des boulevards et des allées de Villote.

26/41
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Plan du chéteau et de I'enceinte de la ville de Foix.
Source : Département des cartes et plans, GE D-1669.

Bibliotheque nationale de France.

Le tracé des enceintes. Source : Atelier Lavigne d’aprés Géoportail.
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7. Les témoins : la ville ancienne au pied du chat

Les tracés : rue, flots, parcellaires

La trame urbaine de Foix est en grande
partie héritée de I'époque médiévale.
On note :

* La permanence exceptionnelle de la
trame urbaine médiévale avec ses
rues étroites, sinueuses et aléatoires
et ses constructions a I'alignement;

* La permanence exceptionnelle des
structures d’ilots qui conservent leur
intégrité;

* |existence de plusieurs logiques
d'ilots : des ilots a caracteres trés
urbains, denses, avec du parcellaire
en laniére, et parfois des jardins a

Vue de Foix aujourd'hu/’ Source : géoportail.

I'ouest ou au sud. et des ilots au bati Plan de Compoix de Foix, 1776, source : archives municipales de
7
plus lache avec des jardins a l'arriere Foix '
ou en coeur d’ilot; I‘
* la permanence du déCOUpage ILOTS IDENTIFIABLES DANS LE CENTRE ANCIEN —
parcellaire, dont les parcelles en -"

N . ). - llot avec un front urbain, et sur I'arriére des jar-
laniére typique de | epoque dins qui viennent contre les anciens remparts

r""

. d . | ou contre le rocher du chateau. Ces ilots créent
medievale. une ceinture verte au rocher.
[ ot avec jardin en coeur d'ilot " EER ’

[l ot dense, avec parcelles longues ou traver-
santes avec deux fagades sur rue.

- llct dense, parcelles traversantes avec une
fagade sur rue et jardin avec cléture.
les jardins au sud ou a 'ouest de la parcelle.

Différents types d’ilot urbains. Source : diagnostic de 'AVAP 2016, SCP
Tarbouriech & Robert-Cols | Emmanuel Garcia architecte | Topo*Grafik
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7. Les témoins : la ville ancienne au pied du chat

Les espaces publics et les paysages
urbains issus de I'époque médiévale mais
également des transformations de la ville

Le centre de Foix compte plusieurs types de
rues:

* Les rues étroites intra-muros,
aujourd’hui souvent piétonnes issues de
la trame urbaine médiévale.

* Les rues plus larges, créées sur les
enceintes détruites et souvent
carrossables.

Le centre-ville peut également compter sur
un réseau de places et de placettes qui
apporte des respirations dans le tissu
urbain :

* Les grandes places, comme la place de
I'abbaye Saint Volusien;

* Les placettes, comme la place Georges
Duthil;

* Lles places et placettes issues de
démolitions d’ilots : place Parmentier,
place Pyrene, place du commandant
Robert...

28/41
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7. Lestémoins : la ville ancienne au pied du chateau

Les édifices : architectures et art de batir, le renouvellement de la
ville sur elle-méme.

Les maisons antérieures au XVIII® siécle (1)

* Maisons étroites de dimensions modestes : R+2 ou 3, généralement
de 1 a 3 travées, souvent en pan de bois (souvent masqués).

Les immeubles marchands du XVIIIe siécle (2)

» (Cette typologie est caractéristique par son RDC commercial avec une
grande ouverture (arche ou grand linteau). Dimensions modestes (2
a 4 travées, R+2 a 3), en magonnerie ou pan de bois.

Les immeubles de rapport du XVIII® et XIX® siécle (3)

* Généralement maconnés, de dimensions plus importantes (3 a 4
travées) R+2 a 3, éléments de décors (lambrequins, barreaudage
chafnage...), balcons...

Les hétels particuliers du XVII¢ au début XIXe siécle (4)

* Grands ensembles urbains avec présence de cours sur rue, facades
composées, architecture maconnée avec présence d’'ornementation
(pierre de taille).

Ces types variés constituent des témoins d’époques diverses de I'histoire
urbaine de Foix.

La typologie bdtie. Source : diagnostic de '’AVAP 2016, SCP Tarbouriech &

Robert-Cols | Emmanuel Garcia architecte | Topo*Grafik
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8. Les tendances d'évolution : les allées de Villotte 7 </o K{ﬂ:\\@}f/
g o

/L
Les allées de Villotte en articulation entre ville ancienne, Vville
contemporaine : gk Q
e Au XVIII® siecle, la troisieme enceinte est détruite, et les allées de \%\'o\ prgf
. , , 7 rl’
Villote sont aménagées sur son tracé. NN _“<\/ ono™®

®
* Cet aménagement est situé sur le tracé de la route de « Bayonne a \\

Perpignan » et fait de ce lieu de passage obligatoire une vitrine de la 7 & o
ville. K\'ﬁ ’//\ Hoapice \/\/

Le boulevard planté, un nouveau motif d’espace public

* |'aménagement reprend le vocabulaire des boulevards du XVIIIe siecle :
mise en scene par les alignements de grands arbres et mise en place
d’éléments décoratifs (terrasses, balustres, fontaine, statues).

o5 B

rzon
Caserne ‘ 3
Ecole

7]

g
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8. Les tendances d’évolution : les allées de Villotte

LUimplantation des grands équipements et leur
architecture

En 1790, Foix redevient chef-lieu du département et les
allées de Villote deviennent le support des fonctions
prestigieuses de la ville :

* Implantation de divers équipements : mairie,
caserne, banque de France, poste, hospice, chambre
de commerce, halles...

* (Création de places et de parvis a ces grands
équipements, intégrés aux allées.

L'architecture civile du boulevard

Larchitecture du boulevard se distingue par une
architecture civile et monumentale spécifique, de
diverses époques :

e Architecture du XVIII®¢ siéecle ou antérieure des
anciens couvents et hospices, parfois déja installés
hors les murs

* Architecture civile du XIX® siécle des nouveaux
équipements (banques, casernes, halles...)

e Architecture art déco de la poste, au traitement
monumental
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9. Les tendances d’évolution: les quartiers au sud,

une nouvelle trame urbaine

Au XIXe siecle, la ville se développe rapidement au sud de ses
limites. Ces quartiers disposent d’une architecture XIX® et XX®
remarquable qui témoigne d’une nouvelle maniére de faire la ville
avec des villas, des parcs et des jardins.

Le quartier du lycée

L'équipement le plus caractéristique de ce développement est le
lycée Gabriel Fauré, remarquable par :

* Son échelle monumentale et son implantation urbaine
* La qualité de son écriture architecturale et des détails
* Les éléments d’accompagnement, cloture, portail...

Ce batiment fait actuellement l'objet d'une procédure
d’inscription au titre des Monuments historiques.

Les villas et leur parc, les maisons éclectiques

Le quartier sud de Foix compte enfin un certain nombre
d’exemples remarquables d’architecture domestique du XIX® et
XXe siecle, maisons et villas de style néo-classique ou éclectique.
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10. Les tendances d’évolution : les faubourgs, installés sur les chemins

En parallele, la ville connait également
un développement des faubourgs le
long des axes de communication
existants (routes, rivieres) :

1. Le faubourg des Salenques

2. Le faubourg Saint-Sauveur au pied
du Pech du méme nom,

3. Lefaubourgle « Petit Paris ».

Ces faubourgs, situés a proximité
immédiate de la ville, et en co-visibilité
avec le coeur de la ville et le chateau
participent aux entrées de villes et a la
lecture de la ville ancienne.
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Partie 4 : Proposition de délimitation du Périmetre
délimité des abords
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1. Scénario retenu de délimitation du PDA

Surface PDA ik SN ik S NI @ = fiin o R - FOIX / ARIEGE
3 3 e 3 A b : . A 3 - ¥ ~ - Proposltion de délimitation de périmétre délimité des abords

DOCUMENT GRAPHIQUE

Superposition des monuments historigues et du projet de

80,37 HA 4.__3.7 e 7 AR s SR . 5 . g i | pirimdtre 08 des ubard

Nombre de parcelles incluses : 1666
Le périmétre délimité proposé intégre
Le périmetre proposé, englobe I'ensemble de

cohérence architectural, urbain et paysager
autour des monuments historiques :

¢ la ville ancienne dans ses murs et les allées
XIXe en transition avec les extensions de la
ville au sud,

* les trois faubourgs historiques,

* les premieres extensions au sud qui
accueillent les principaux édifices publics
construits hors les murs,

* le rebord du plateau au sud-ouest qui ferme
le regard depuis le centre-ville,

* le versant (pech Saint Sauveur) face au
chateau ou les enjeux de gestion sont les plus
cruciaux.
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2. Comparaison des délimitations des abords et du PDA

Surface PDA

80,37 HA

Nombre de parcelles incluses : 1666

Surface des abords

118,99 HA

Le périmetre proposé intégre une grande partie
des périmetres des abords . Il exclut les versants

compris dans les abords (Pech de Foix/1, partie
non urbanisée du Pech Saint-Sauveur /2).
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& FOIX / ARIEGE
- Proposition de délimitation de périmétre délimité des abords

DOCUMENT GRAPHIQUE
2 Superpasition des monuments Fistorin.ies, de leurs périmblees
*:. |d2 pretection de suCm et cu projet de oérimétre déli~i das
abords
Manvise douvinge
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3. Comparaison des délimitations du PDA et du SPR

FOIX / ARIEGE

Surface PDA ANl NN N TR S e | L B

DOCUMENT GRAPHIQUE

Superpnsitian des mon.ments hisiariques, ¢ projet de

80,37 HA ERoAL T R =y L g 2 T

Nombre de parcelles incluses : 1666
Surface du projet SPR

80,37 HA

Nombre de parcelles incluses : 1666

Le périmetre délimité des abords proposé
s‘appuie en intégralité sur la délimitation du
SPR.
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Partie 5 : Déroulé de la procédure
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1. Schéma de procédure

J

Zlnudlmjnmﬂ'-lm‘ kmkmmmm-\ , o PERCT comp
de {at. R 821.92-1)
| 'Ehm.(pﬁdw g dehors e g i LEE
il i
Proposithon d'un projer de PDA (arr. 1.621-31) Propovition d'us projet de PDA (srt. 1621-31)
par l'architecre des Bitmenty de Franmce (ABF) parlL o madire J
i
I L collectivisé tranuser son prjer de FOA
4TABF pous sccord (at. R 621-90)
I
[ Aot avoir conslté e cas chiant I comumnes concemndes [t R 621,93 |
I Il
[ f
A 1 o i0é de o Avis de Tarchitects des Ritimenty 46 France
e Je projer de PDA proposs par FAGF (délibdration) st Je profet de PDA proposé par b collectivitd
I ) I
[ Avis favorable ] [ Avis défavorable ]
e FABT o de b colbectivine TABF ou & b colbectivite
J
By Il
s i
i _nn;wwnmaem [ Abawdon o medification du projet |
crganiiie pas e préfet de dipartassent i
propréétaire sy de Fallectataine MH
\ par ke consmisaire engaftenr (art RE21-53)
I_i
( Conmltaton pour accord de PABF e I'sutorind e a
'p:!ptel‘aﬂr wlemnmﬂ)n_ modulé pour test commpe Tenquéte priblique.
Fo cas de mod L PIIA pois fenar conple & jains e Penpaite publipie ou en cas dabsence de consltation
st : & Fautonté compe ére de d {451 RI62195)
1 1
=] = L2
Accord Desaccard
de TABF et de I'awdorisé compéinie i PABF ou de I'sutorité compétents
ke a8 Anhieaies s -
i}
[ FDJ\‘mmu | | PDA-S0Omeres |
Avis de La CRPA Axit de s CNPA
1 fast. L621-31) (art. Li621-31) .
V . B
- i e i
Création du POA Criation du PDA 3
u profiet de pegion) (déeret en Consell TR | -
fat, R621.94) fat L 621-31) £
[ [ §
&
AMesuren de pablicité (at, FL020-95) s
= optification de b décesson pa le préfet de regaon 3 1) &
-Mlmumwmmiﬂmhmuahmmm o e ke H
+ umeation de cet effickage dans ua journal diffsé dans e dépasseiment 3
= pubiicanon s BAA de TEr dms ce depariement oo an JORF :
7 i
xion du PDA an & (aumexe da document graphique) par Tastonité s
fam B 421.95)
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2.

Modele de délibération

MODELE DE DELISERATION AVANT ENQUETE PUBLIQUE

République Frangaise
Département de I'Aude
Extrait du registre des délibérations du conseil municipal
de la commune XXX

Séance dv ...

Nombre de membres

afférent au conseil : XX

En exercice : XX

Qui ont pris part 3 la délibération : XX
Date de la convocation : jour/mois/année
Date d'affichage : jour/mois/année

Lan XXXX et XX du mois, & XX heure, le conseil municipal de XXX, réguliérement convoqué, s'est réuni
anombre prescrit par la lol, salle de Ia mairie sous la présence du monsieur le XXX, maire de XXX,
Etaient présents

Etaient absents et excusés :

Suite & I'étude du site, un périmétre délimité des abords a été proposé par I'Architecte des Bitiments
de France 4 la commune.

Ce nouveau périmétre plus adapté a la situation de la commune aura vocation 3 se substituer au
périmétre de protection des abords de 500 m actuellement en place autour des monuments concernés
(monuments a citer).

Cette proposition intervient dans le cadre de la procédure de ....... du PLU de la commune. Ainsi une
enquéte publique conjointe PLU/PDA sera mende.

Ces échanges arrivant 3 leurs termes, il est donc proposé au conseil municipal de bien vouloir valider
par délibération, la proposition de modification du périmétre de protection du (des) monument(s) XXX,

Attendus et cadre juridique de la délibération :
Vu la loi du 31 décembre 1913 sur les Monuments Historiques,
Vu la loi du 25 féurier 1943 portant modification de la bi du 31 décembre 1913,

Vu la loi n*2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la Solidanité et au Renouvellement Urbain et
notamment son article 40 modifiant Farticle 1 de la loi du 31 décembre 1913 ([...JLors de I'éloboration
o de In révicion d'un plan local durbanisene, e périmétee de SO0 mbteps mentionnd ou cinquidme
alinéa peut, sur propasition de (‘architecte des Batiments de France et aprés accord de la commune,
étre modifié de fogon o désigner des bles d'i bles et des espaces qui porticipent de
I ment du nt pour en préserver le coractére ou contribuer 6 en oméliorer la qualité.
[-dh

41/41

Vu la loi n*2016-925 du 7 juillet 2016, relative a b liberté de la création, & Farchitecture et au
parimoine,

Vu le décret n*2017-456 du 29 mars 2017, relatif au patrimoine mondial, aux monuments historiques
et aux sites patrimoniaux remarquables,

Vu Farticle L621-30 du Code du Patrimoine,

Vu I'étude portant proposition de I'élaboration d'un périmetre défimité des abords,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

1. Dedonner un avis favorable 3 la modification des rayons de protection, en périmétre délimité
des abords du Monument Historique de la commune de XXX tel qu'elle a été présenté par
F'Acchitecte des bitiments de Fance.

2. Dedemander de procéder i I'enquéte conjointe

Pour extrat conforme,
Le Maire,
Acte rendu exécutoire aprés le dépdt en 5/ Préfecture

le woox et publication ou notification du xoooxx

Foix (09) — Rapport de présentation —Périmétre délimité des abords — Atelier Lavigne, Guillaume Duhamel
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